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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
- Ekennr 8

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning fér rakenskapséret 1 januari - 31 december 2008.

Forvaltningsberattelse

Féreningens éndamal
Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadstagenheter under nyttjanderétt och uian tidsbegrénsning.

Grundfakta om foéreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1994-12-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan och nuvarande stadgar
registrerades 1994-12-09 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har fdrvarvats enligt nedan,

Fastighetsheteckning Kommun
Fatet 5 Stockholm

Fastigheten &r fullvirdesfdrsdkrad genom Trygg Hansa via Adeférsékring.
Ansvarsférsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvirmning &r ffarrvérme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1926 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 1929,

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1995 kvadratmeter, varav 1894 kvadratmeter ulgdr lagenhetsyta och
101 kvadratmester utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 35 lagenheter med bostadsritt samt 2 lokaler med hyresratt.

| fokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta
Resebyra- och 71
researrangdrsverksamhst och

andra resetjénster och relaterads
{janster

Snickeritager 30
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Forvaltning

Foljande uppdrag har skofts av SBC Sveriges BostadsrittsCentrum:
o Ekonomisk forvaltning
» Lagenhetsforteckning
o Teknisk férvaltning

Ovriga avtal
Trappstadningsn har utforts av First Class Service

Medlemmar
Antalet medlemsiagenheter | fireningen &r 35 st.

Av foreningens medlemsligenheter har 3 Gverlatits under aret.

Féreningens policy fér andrahandsuthyrning &r: Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att félia
bostadsrtislagen. Fir alt upplata bostadsritien i andra hand krivs beaktansvérda skil, tilf exempel tillfatigt arbete
eller fillfalliga studier p4 annan ort dd medlemmen under en tidsbestdmd period inte har méjlighet att nyttja
lagenheten. Nyttjanderétten till {genhet som innehas med bostadsratt ar forverkad och foreningen séledes beréttigad
aft uppsaga bostadsrattshavaren fill avilytining om ldgenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand.

Overlatelse- och pantsittningsavgiit tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: kdpare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansatining:
Michael Stavbick Sekreterare
Magnus Lindén Ledamot
Kjetil Falkenherg Hansen Ledamot
Séren Elelid Ledamot
Johanna Ericson Ledamot
Magnus Lundberg Suppleant
Marja Kollanen Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda sammantriden,

Revisorer .
Lena QOlsson Ohrlings Pricewaterhouse Ordinarie Extern
Coopers

Valberedning
UHa-Britt Bjtrkman

Stammor
COrdinarie 2008-04-24

Visentliga héndelser under rikenskapsaret och utférda underhélisarbeten

Staddag héils under varen. Luciafika hélls pa innergérden i november, VI har tagit hand om dversvéimningsskada.
och lagt ut rattgift pa garden. Tvéttmaskiner har servats under aret. Lépande underhallsarbeten.

Bundit likvida medel.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut och planerade stdrre underhallsarbeten
Fonsterrenovering beréiknas genomiGras under aret. En stamrengbring br goras for att undvika aterkommande
kostsamma Gversvdmningar. Postboxar behdver ej sattas upp i trapphuset till 2011, Ligenheisinnevanare skall
inventeras. En energideklaration har genomforis.
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Det formégenhetsvirde som tidigare ar redovisats i sin helhet under denna rubrik har utgatt till f6ljd av riksdagens
beslut att avskaffa formdgenhetsskatten fran 1 januari 2007. Medlemmama i bostadsrattsforeningen far inte heller
nagon kontrolluppgift om sin andel av foreningens férmdgenhet eftersom kontroliuppgiftskravet &r horttaget da

fsrmigenhetsvirdet inte langre ska tas upp till beskattning | inkomstdeklarationen.

Fastighetsskatten fordndrades fran och med den 1 januari 2008, Den tidigare fastighetsskatten erséitts i vissa fall av

en kommunal avgift. Det ldgsta av antingen fastighetsskatten efler den kommunala avgiften ska gélla.

Far hyreshus blir avgiften 1 200 kronor per bostadsldgenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvérdet for

bostadshusst med tillhérande tomtmark.

Ar 2008 inkomstbeskattades foreningen med 28% pa finansiella intékter efter avdrag av eventuella tidigare ars

skattemdssiga underskott.

Nyckeltat 2008
Arsavgiftkvim bostadsrittsyta 579
Lan/kvm bostadsrattsyta 2 000
Elkostnadikvim tolalyta 19
Varmekostnadikvm totalyta 129
Vattenkostnad/kvm totalyta 23

Pispositionsférsliag

Forslag il vinstdisposition

Till féreningsstimmans firfogande stér filjande medel
drets resultat

balanserad vinst fére reservering

reservering till fond for ytire underhall

Styrelsen forestar att medlen disponeras sé
att i ny rakning dverfors

Betriffandes foreningens resultat och stifining i dvrigt hanvisas till

filjande resultat- och balansrikning med noter.
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2007
581
2003
17
131
22

579 334

579 334

189 165
477 317
-87 138

2006
579
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17
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkestinader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Réntekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Sidadavi11

2008 2007
1202712 1204 903
71 112 5775
1273824 1210678
-46 072 -{2 867
-101 916 -16 875
-385 785 -381 094
-66 669 -64 544
-50 460 -92 460
-124 114 -108 741
-28 774 -28 582
-106 423 -106 425
-910 213 -872 588
363 611 338 090
13 478 2873
-185 400 -141 928
-171 922 ~139 056
191 689 199 034
-2 534 -666
-2 534 -666
189 155 198 368
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
/}rsavgiﬂer och hyror Not 1
Ovriga rorelseintékter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Faslighefsskatt

Ovriga forvalinings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT
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2008 2007
1202712 1204 803
71112 5775
1273824 1210 678
-46 072 -72 867
-101 916 -16 875
-385 785 -381 094
-66 669 -64 544
-50 460 -92 460
-124 114 -169 741
-28 774 -28 582
-106 423 -106 425
-910 213 -872 588
363 611 338 090
13478 2873
-185 400 -141 929
-171 922 -139 056
191 688 199 034
-2 534 -666
-2 534 -666
189 155 198 368
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarer Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
SBC klientmede! | SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2008-12-31 2007~12-31
4 144 382 4 246 623
4182 8 364

4 148 564 4 254 987
4 148 564 4 254 987
G 174 713

10 467 6043

20 296 16 647
30763 197 403

6 437 6 437
1194 280 733 006
1200727 739 443
1231490 036 846
5 380 054 5191 833
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BALANSRAKNING 2008-12-31 2007-12-31

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6

Bundet eget kapital

inbetalda insatser 244 009 244 009

Reservfond 43776 43776

Fond for yttre underhall Not 7 492 470 405 332
780 255 693 117

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 380 179 278 949

Arels resultat 189 155 198 368
579 334 477 317

SUMMA EGET KAPITAL 1 359 588 1170 433

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 8 3783 155 3788 111

3783155 3788111

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig def av skulder till kreditinstitut  Not 8 4 956 5096

Leverantdrsskulder 62 938 42 473

Skatteskulder 2294 G

Upplupna kostnader Not 9 104 300 102 322

Forutbetalda avgifter och hyror 62 823 83 398
237 311 233 289

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH 5 380 054 5191 833

SKULDER

Stailda sdkerheter

Ultagna fastighetsinteckningar Not 8 4 500 000 4 500 000

Varav i eget forvar 95 000 a5 000

Ansvarsférbindeiser inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Brf Ekennr 8
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Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvints som fregaende ar. Foreningens fond for yitre underhall

redovisas i enlighet med Bokfdringsndmndens allmiinna rad (BFNAR 2003:4),

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om Inte annat anges. Avskrivningar pa

anldggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och beriiknad nyttjandeperiod, Foljande

avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader

Yttre anléggningar
Markanl8ggning
Maskiner

Fordringar har efter individuell vrdering upptagits tll belopp varmed de berfiknas infiyta.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter
Hyresintdkier

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader
Stadning enftreprenad
Mattvatt/Hyrmattor
Sotning

OVK Obl, Ventilationskontroll

Hissbesikining

Gard

Hiss
Virmeanldggning
Foérbrukningsmaterie!

Reparationer
Tvéttstuga
Portar

Las

ATAYS
Ventilation
Hiss

Fonster
Vattenskada
Ovrigt

2008 2007
1,6% 1,5%
5% 5%

10% 10%
20% 20%
2008 2007
1087172 1099 803
105 540 105 000
1202712 1204903
19 985 41 585
4178 4132

0 4 165

7088 0
2021 1838
2192 1811

6 823 6 668
3151 6125
625 6 533

46 072 72 867
6 970 2112
5625 0
19 300 2749
8 576 875

O 12 864

11 682 0
3 569 0
46 294 0
0 -1725

101 916 16 875
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Not 2 forts.
Taxebundna kostnader
El

Virme

Vatten
Sophdmtning/renhalining
Grovsopor
Kiottersanering

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Revislonsarvode extern revisor

Fritids och Trivselkostnader
Trivselkostnader (inne)

Férvaitningsarvode

Arvode SBC dvrigt

Fastighetsfirvaltning

Juridik

Administration

Medlemsavgift SBC ek for

Anstillda och personalkostnader
Foraningen har inte haft nagon anstélid.

Féljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Markanldggning
Maskiner

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

2008 2007

38 386 33 851
256 978 261125
44 978 43 791
34 605 27 739
10 838 12 582
0 2 006
385785 381 094
23789 23708
42 880 40 836
66 669 64 544
50 460 92 460
9918 8 250
576 G
1082 3 881
60 682 59221
2919 o
43816 24 342
0 5000

690 4617

4 430 4430
124 114 109 741
22 000 22 000
6774 6582
28774 28 582
70036 70036
10 625 10 625
21580 21580
4 182 4 184
106 423 106 425
910 213 872 588
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende avskrivning eniigt plan

Planenligt restviirde vid arets slut
| planenligt restvérde vid arets slut ingér mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvérde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
féljande

Bostéder

Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar endigt plan

Vid arets bérjan

Avrets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Férsékring

Kabel-TV

Serviceavial
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2008-12-31 2007-12-31
5 477 362 5477 362
5477 362 5477 362

-1230 739 -1 128 498

-102 244 -102 241

~1 332 980 -1 230739

4 144 382 4 246 623
380 000 380 000

11 868 000 11 868 000

17 178 000 17 178 000

29 046 000 29 046 000

28200 000 28 200 009

846 000 846 000
29 046 000 29 046 000
108 287 108 287
108 287 108 287
-99 923 95 739

-4 182 -4 184
-104 105 -99 923
4182 8 364
2008-12-31 2007-12-31
5 846 5927

11 351 10720
3099 0
20296 16 647
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Reserviond

Fond fér ytire underhall enligt not
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmaobeslut
lansprakiagande enligt stadgar

lanspraktagande enligt stimmobeslut

Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Stadshypotek AB
Stadshypolek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder fill kreditinstitut

Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER

Uppl kostnad E}

Uppl kostnad Varme

Uppl kostnad Extern revisor
Upplupna arvoden

Berédknade upplupna sociala avg
Uppiupna réntekostnader

Disposition av

Brf Eken nr 8
702000-4447
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féregaende

&rs resultat eni
Belopp vid Féréndring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingéng
244 009 0 0 244 009
43776 0 0 43 776
492 476G 87 138 0 405 332
780 255 87138 o 693 117
390 179 -87 138 198 368 278 949
189 155 189 155 -198 368 198 368
579 334 102 017 0 477 317
1 359 588 189 155 0 1170 433

2008 2007

405 332 318 194

87138 87 138

0 0

0 o

0 0

492 470 405 332
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2008-12-31 2008-12-31 2007-12-31 andringsdag
3,700 % 1846 875 1846 875 Rérligt
3,700 % 686 250 686 250 Rérligt
4,510 % 509 500 509 500 2011-01-30
4,340 % 495 486 500 582 2010-12-01
3,700 % 250 000 250 000 Rérligt

3788111 3793 207

-4 856 -5 026

3783155 3788111

2008-12-31 2007-12-31

3500 5200

36 000 33 000

2000 8 500

25 000 25 000

6 800 6 825

30 000 23797

104 300 102 322



STOCKHOLM den , 31 7 W 2009

A

Michasl Stavback Sdren Elelid
Sekreterare Ledamot

. -
AU A
nna Ericson
lamat

Ledamol

Min revisionsberaitelse har limnats den / é’ / ‘/ -~ 2009

L\Za@v\ﬂ WOM

Lena Olsson
Extern ravisor
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Ohrlings
PRICENATERHOUSE(QOPERS

Revisionsberittelse

Till féreningsstiimman i

Bostadsriittsféreningen Eken nr 8
Org nr 702000-4417

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens f6rvaltning i
Bostadsrittsfreningen Eken nr 8 for &r 2008. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av arsredovisningen, Mitt ansvar &r att uttala mig om drsredovisningen och
férvaltningen pd grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebr att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra mig on att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingr
ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att beddma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat drsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atglrder och forhdllanden i foreningen for att
kunna bedtma om ndgon styrelseledamot #r ersdttningsskyldig mot fSreningen, Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot p& annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller freningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f5r
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige,
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen fr
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfiihet for rikenskapséret.

Stockholm den 16 april 2009

(}Z,@\/\O\ @MM 0

Lena Ohlsson.
Godkiind revisor



Kallelse till foreningsstdmma 2009

Arstimman halls den 22 april 2008 k1. 19.00 i styrelserummet.

Dagordning:
1. Stimmans Oppnande
2. Godkénnande av dagordningen
3. Val av stimmoordfsrande
4, Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
5. Val av tvé justeringsmin tillika rdtrdknare
6. Frdga om stéimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststillande av rostlingd
8. Foredragning av styrelsens drsredovisning
9. Foredragning av revisorns berittelse

10. Beshat om faststillande av resultat- och balansriikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarfrihet for styrelseledaméterna

13. Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetsér
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17, Ovriga fragor

18. Stdmmans avslutande

Varmt vilkommna!
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