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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Eken nr 8

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal
Foreningen har till &ndamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1994-12-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994-12-09 och
nuvarande stadgar registrerades 1994-12-09 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Kommun

Fatet 5 Stockholm

Fastigheten &r fullvirdesforsakrad genom Trygg Hansa via Adeforsdkring.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvérme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1926 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardear &r 1929.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 995 kvadratmeter, varav 1 894 kvadratmeter utgdr ldgenhetsyta och
101 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppléter 35 lagenheter med bostadsrétt och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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[ lokalerna bedrivs féljande verksamheter:
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Verksamhet Yta Loptid
Arkitektbyra 71 kv 2013-04-30
Resebyra- och 23 kvm Lopande

researrangérsverksamhet och andra
resetjdnster och relaterade tjanster

Byggnadens tekniska status

Nedanstaende atgdrder har genomforts eller planeras:

Genomford &tgard Ar
Malning kéllare

Byte el och belysning i Kéllare

Planerad &tgard Ar
Oversyn vérmesystem 2011

Byte El och belysning vind 2011
Forvaltning

Avtal Leverantor
Internetleverantér ComHem
Internet uppkopplingstyp Kabel TV

Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Trappstddning
Hisservice

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Araucaria stad & golvslipning
HISSJOUREN EKMANS AB

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 35 st.

Av féreningens medlemsldgenheter har 5 dverlatits under aret.

Under aret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Gverlatelseavgift betalas av képare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséattning:

Kjetil Falkenberg Hansen
Karin Kihlgren

Petter Fridman

Michael Stavback
Alexander Aivars

Johan Schylander
Anni Marja Kollanen

Ordférande
Sekreterare
Kassor
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantréden.

Revisor
Lena Asplund

Valberedning
Ulla-Britt Bjorkman

Ordinarie Extern
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Stimmor
Ordinarie fdreningsstdmma holls 2010-04-28.

Visentliga handelser under rikenskapsaret och utforda underhéllsarbeten:

| samband med en ny styrelse har en ny ordforande utsetts i foreningen.

Féreningens hemsida har uppdaterats kontinuerligt och mélet &r att denna i framtiden ska vara huvudkalla for all
information for medlemmarna samt fungera som en informationsbank for hela féreningen.

Det stora underhallsarbetet under aret har skett i kallaren. Har har all el byts ut och saledes blivit mer energieffektiv och
brandsaker. Féreningen har i samband med detta &ven malat hela kéllaren, som i dagslaget ar ljusare och fraschare &n
féregaende ar.

Ovriga l6pande underhallsarbeten har utférts.

Staddag halls under varen och hela féreningen inbjods pa glogg i december.

Under aret har 5 dverlatelser skett. Vi hilsar vara nya medlemmar Gronwall, Hammarbéck, Lofdahl, Lundin samt
Filipsson/Ekdahl valkomna!

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut och planerade stdrre underhallsarbeten:
Under &ret som kommer elen pa vinden att bytas med ny belysning och stickkontakter.
En Sversyn av varmesystemet och planering/atgérder for att minska energianvandningen skall ocksa genomforas.

Foreningens ekonomi
Fordelning intakter och kostnader:

Intéktsférdelning 2010 Kostnadsférdelning 2010
Ovriga Kapital-
intakter Hyror kostnader Reparationer
6% 8% 9% 1%

Avskrivning
10%

R J Taxebundna
Ovrig drift kostnader
7% N : 38%
Féétigr! -

Arsavgifte{ ' skatt

86% 5%

Intékter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter

Hyror ' 1061 kr Reparationer 61 kr

Arsavgifter 579 kr  Taxebundna kostnader 205 kr

Ovriga intakter 39 kr Fastighetsskatt ' 28kr
Ovrig drift 147 kr
Avskrivningar 51 kr
Kapitalkostnader 48 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 894 kvm bostader och 101 kvm lokaler

Nyckeltal 2010 2009 2008 2007
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 579 579 579 581
Lan/kvm bostadsrattsyta 1654 1997 2 000 2 003
Elkostnad/kvm totalyta 18 19 19 17
Varmekostnad/kvm totalyta 157 137 129 131
Vattenkostnad/kvm totalyta 10 19 23 22
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Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvérden vid fastighetstaxeringen 2010, dessa varden galler fram till nasta fastighetstaxering
som sker 2013.

For hyreshus blir avgiften 1 277 kronor per bostadsldgenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stéllningstagande, daterat 2007-11-07, angdende rénteintakter i
privatbostadsféretag. Dérav utgdr ingen skatt p& ranteinkomster som kan anses vara hanférlig till féreningens fastighet
fr&n och med 2011 &rs taxering.

Dispositionsforslag

Till féreningsstémmans forfogande stér foljande medel:

arets resultat 206 697
balanserad vinst fore reservering/ianspréktagande yttre fond 630 154
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -114 057
summa balanserat resultat 722 794

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning dverférs 722 794

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter

Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2010 2009
Not 1 1204 376 1206916
77 368 9 900
1281744 1216 816
Not 2
-49 720 -46 957
-120 901 -171 796
0 -371 837
-408 411 -400 568
-72 249 -70 151
-54 885 -52 980
-139 236 -136 743
-32 377 3365
-102 241 -106 423
-980 020 -1 354 089
301724 -137 273
984 3303
-96 012 -99 055
-95 028 -95 752
206 697 -233 026
0 -852
0 -852
206 697 -233 878
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2010-12-31 2009-12-31
3939 901 4042 141
0 0

3 939 901 4042 141
3939 901 4042 141
0 18

34 743 35796
10516 22 682
21526 52 766

66 785 111 262
6510 6 437

672 037 978 748
678 547 985 185
745 332 1096 447
4685232 5 138 589
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
~ Reservfond
Fond for yttre underhall Not 7

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantdrsskutder

Skatteskulder

Upplupna kostnader Not 8
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stéllda sékerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Varav i eget forvar

Ansvarsforbindelser
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2010-12-31 2009-12-31
244 009 244 009
43776 43776
321 828 579 608
609 613 867 393
516 098 492 196
206 697 -233 878
722 795 258 318
1332 407 1125711
3133152 3778199
3133 152 3778 199
0 4 956

49 468 65778

0 2294

73092 63 866

97 113 97785
219 673 234 679

4 685 232 5138 589
5082 000 4 500 000
95 000 95 000
Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allménna rad.
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Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féreg&ende ar. Féreningens fond for yttre underhall

redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldggningstillgdngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent tilldmpas.

2010 2009
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,5% 1,5%
Yttre anldggningar 5% 5%
Markanlaggning 10% 10%
Maskiner 20% 20%
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.
Not 1 2010 2009
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1097 172 1097 172
Hyresintékter 107 204 109 744
1204 376 1206916
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestall 4138 0
Sndréjning/sandning 6 265 263
Stadning entreprenad 9744 0
Stadning enligt bestélining 0 7734
Mattvatt/Hyrmattor 4276 4262
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 16 200
Hissbesiktning 3932 3734
Serviceavtal 14 365 13192
Forbrukningsmateriel 7 000 1572
49720 46 957
Reparationer
Fastighet forbattringar 225 179
Hyresldgenheter 14 036 0
Tvattstuga 1070 10 629
Kallare 57 500 0
Las 13 521 8828
WS 17 606 42 119
Varmeanlaggning/undercentral 0 1188
Hiss 13 219 19 408
Mark/gard/utemiljo 0 930
Skador/klotter/skadegdrelse 3724 2134
Vattenskada 0 86 381
120 901 171 796
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Not 2 forts.
Periodiskt underhall
Fénster

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Revisionsarvode extern revisor

Fritids och Trivselkostnader

Forvaltningsarvode

Forvaltningsarvoden 6vriga

Administration

Medlemsavgift SBC ek for

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstaild.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Markanlaggning
Maskiner

TOTALT RORELSENS KOSTNADER
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2010 2009

0 371837

0 371837

36 622 37 017
313034 274 207
19 570 38416
24618 39 581
14 567 11347
408 411 400 568
26 147 24747
45 803 45 404
299 0

72 249 70 151
54 885 52 980
10 625 16 000
1261 2452
113 440 109 374
8 481 0
649 4487
4780 4430
139 236 136 743
25000 -3 000
7377 -365
32377 -3 365
70 036 70 036
10 625 10 625
21 580 21580
0 4182

102 241 106 423
980 020 1354 089
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets b&rjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ing&r mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgéende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Avrets avskrivningar enligt plan

Utrangering/férsélining

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvérde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Serviceavial

Rantor

SBC

Vatten

2010-12-31 2009-12-31
5477 362 5477 362
5477 362 5477 362

-1435 221 -1332 980
-102 241 -102 241
-1 537 461 -1435 221
3939 901 4 042 141
380 000 380 000

15 040 000 11 868 000

22 975 000 17 178 000

38 019 000 29 046 000

37 0600 000 28 200 000
1019 000 846 000

38 019 000 29 046 000

2010-12-31 2009-12-31

108 287 108 287
0 0

0 0

108 287 108 287
-108 287 -104 105
0 -4182

0 0

-108 287 -108 287
0 0
2010-12-31 2009-12-31
6615 6 300

11 941 11 351

0 3188

0 3689

0 28 238

2970 0
21526 52 766
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Reservfond

Fond for yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
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féregdende ars

resultat enligt
Belopp vid Férandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
244 009 0 0 244 009
43776 0 0 43776
321828 114 057 -371 837 579 608
609 613 114 057 -371 837 867 393
516 098 -114 057 137 959 492 196
206 697 206 696 233 878 -233 878
722 795 92 639 371837 258 318
1332 407 206 696 0 1125711

2010 2009

579 608 492 470

114 057 87 138

-371 837 0

321 828 579 608
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31 andringsdag
0 1846 875 Avslutat
2,530 % 686 250 686 250 Rérligt
4,510 % 458 550 509 500 2011-01-30
2,570 % 141 477 490 530 Rorligt
0 250 000 Avslutat
2,970 % 1 000 000 0 Rorligt
2,530 % 846 875 0 Rorligt

3133 152 3783 155

0 -4 956

3133 152 3778 199

Om fem &r beraknas kortfristig de! av langfristig skuld till kreditinstitut uppga till 0 kronor.
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
Fl

Varme

Extern revisor

Ranta

Vatten

STOCKHOLM den 3”7 /- 2011

Kje%il Falkenberg Hansen

Ordférande
o

Pétter Fridman
Kassor

Michael Stavback

W

o

Min revisionsberattelse har lamnats den b' /D

Voo Qo p@wo{)

Lena Asplund
Extern revisor
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2010-12-31 2009-12-31
3481 6418
46 209 35 897
12 500 12 500
10 902 4811
0 4240
73 092 63 866
Karin Kihlgren
Sekreterare

- K ‘ i / 61’
A e"éf‘déf"‘Aﬁ;rs Dohan S¢ 1/)
Egdaf‘r’igzt\

Cu pf/ eant

2011
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i
Bostadsriittsforeningen Eken nr 8

Orgnr 702000-4417

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvalining i
Bostadsrittsforeningen Eken nr 8 for 8r 2010. Det 4r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet
av &rsredovisningen. Mitt ansvar #r att uttala mig om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval
av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet férsikra mig om att &rsredovisningen
inte innehller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksé att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den
samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat visentliga beslut, &tgirder och forh&llanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har ven granskat om négon
styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller
féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen,
disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Huddinge den 31 mars 2011

oo Qo p Lol | \
Lena Asplund
Godkand revisor




