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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Eken nr 8

Styrelsen f&r hirmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2011,

Forvaltningsberattelse

Féreningens éndamal
Féreningen har till andamal att feimja medlermarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
hostadsldgenheter under nyttjandaratt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsféreningen regisirerades 1994-12-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994-12-09 och
puvarande stadgar registrerades 1994-12-09 hos Bolagsverket.

Fakta om vér fastighet
Féreningens fastighet har féirvirvats enligt nedan:

Fastighetsheteckning Kornmun

Fatet 5 Stockholm

Fastigheten &r forsikrad via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsékring ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvirmning &r fiiirrvdrme,

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1926 och bestdr av 1 flerbostadshus,
Fastighetens vardedr 4r 1929,

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 995 kvadratmeter, varav 1 894 kvadratmeter utgdr ldgenhetsyta och
101 kvadratmeter utgr lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Féreningen uppliter 35 ldgenheter med bostadsrétt och 2 lokaler med hyresrétt.

tagenhetsfordelning:
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| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yia Léptid
Arkitektbyra 71 kvm 2013-04-30
Resebyra- och 23 kvm 2012-08-014

tesearrangdrsverksamhet och andra
resetjdnster och relaterade tjénster

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhalisplan som uppratiades 2012 och stracker sig fram tilt 2016.

Nedanstdende dtgarder har genomférts eller planeras:

Genomford dtgdrd

Malning av killare.
Byte av el och belysning i kéllare.

Planerad &tgard Ar Kommentar
Laga mindre putssidpp. 2012
Nya vitvaror fér tork. 2012
Byte av stamventiler. 2012
Malning av trapphus. 2016 Vid behov
Férvaltning

 Avtal Leverantor
Internetleverantar ComHem
Internet uppkopplingstyp Kabel TV
Teknisk férvalining SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ligenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisi férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Trappstddning Araucarta stdd & golvslipning
Hisservice Hissjouren Ekmans AB
Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i foreningen &r 35 st.
Ay foreningens medlemsligenheter har 6 dverldtits under aret.
Under aret har styrelsen beviljat 3 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Styrelsen

Stytelsen har haft féljande sammansétining:
Michael Stavbick Ordfdrande
Fredrik Lundgren Sekreterare
Petter Fridman Kassor
Annegret Stackenstrém Ledamot
Karin Kihlgren ) Ledamot
lohan Schylander Suppleant
Sami Jokinen Suppleant
Marja Kollanen Suppleant

.

Styrelsen har under &ret avhallit @ protokollféirda sammantraden.
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Revisor
Eva Tennevik Ordinarie Extemn PriceWaterhouseCoopars PWC
Valberedning

Ulla-Britt Bjrkman

Stémmor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2011-04-26.
Extra foreningsstémma halls 2011-09-13, Extra stimma med anledning av stadgeindring och nya styrelsemed|emmar.

Visentliga hindelser under rikenskapséret och utférda underhalisarbeten:

Vi har under ret utGkat antalet platser i styrelsen for att 6ka var kapacitet. Féreningen hemsida har uppdaterats
kontinuerligt och mélet &r att den skalf vara huvudkillan far information #ill féreningens medlemmar och externa
intressenter. Rakenskapsérets stora investering var ny belysning och strdmiérsdrjning pa vinden. Dérutdver har [dpande
renovering utfdris. Under &ret har 6 éverlatelser skett, Vi hélsar vira nya medlemmar vilkomnal

Vasentliga hindelser efter rékenskapsérets slut och planerade stérre underhillsarbeten:
Under 2012 kommer stamventilerna att bytas ut och vrmesystemet kammer pé nytt att injusteras.

Féreningens ekonomi
Férdelning intakter och kostnader:

Intékisfordelning 2011 Kostnadsférdelning 2011
Kapital-
Hyror kostnader
< Reparationer
9% Auskivaing 7% 16%

9%

A%
Ovrlg dilft §

Taxehundna
27%

kostnader
34%

avgift
91% _ 5%

Yiuppgifter enligt taxeringsbesked, 1.894 kvm bostiider och 101 kvm lokaler.

Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgiftfkvm bostadsréttsyta 579 579 579 579
Hyrorfkvm hyresréittsyta 1088 1081 1087 1 045
Lan/kvm bostadsriittsyta 1 580 1654 1997 2000
Elkostnadfkvm totalyta 21 18 19 19
Vérmekostnad/kvm totalyta 141 157 137 129
Vattenkostnad/kvim totalyta 18 10 19 23
Kapitalkostnader/kvm totalyta 59 48 50 93 |
Skatter och avgifter

F&r hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadsligenhet, dock hégst 9,4 procent av taxeringsvirdet 161 bostadshuset
med tillhGrande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stéllningstagande, daterat 2007-11-07, ang&ende rinteintékter i

privatbostadsforetay, Dérav utgdr Ingen skatt pa rénteinkomster som kan anses vara hinféslig til féreningens fastighet
frén och med 2011 4rs taxering.
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Dispositionsfdrslag

Till fdreningsstdmmans forfogande star féljande medet:
arets resuliat

balanserad vinst ffre reserveringfianspraktagande ytire fond
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar att medien disponeras sa:
att i ny rékning &verfors

Betrdffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUAR! - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Owriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintikter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

2011 2010
Not 1 1207 020 1204376
4676 77 368
1211696 1281744
Not 2
-68 498 -49 720
-146 200 -120 201
-48 750 0
~396 416 -408 411
-75 392 ~72 249
-55 760 ~54 885
-135 580 -139 236
-45 361 -32 377
-102 241 -102 2414
-1 074 197 ~880 020
137 499 301724
1154 984
-101 436 -86 012
-100 282 <95 028
37 217 206 697
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Skattefordringar

Owriga fordringar
Férutbeialda kosthader Mot 5

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro ach bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR -
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2011-12-31 2010-12-31
3 837 660 3932 201
0 0

3 837 660 3 939 901
3 837 660 3 939 901
33 868 34743
10921 10516

22 383 21526

67 172 66 785
6520 6510
650 150 672 037
656 670 678 547
723 842 745 332
4 561 502 4 685 232
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

inbetalda insatser

Reserviond

Fond f&r yitre underhali Not 7

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder 1ill kreditinstitut Not 8
KORTFRISTIGA SKULDER

Levaerantdrsskulder

Upplupna kostrader Not 9

Féruthetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stéllda sikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Varav i eget f6rvar

Ansvarsforbindelser
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2011-12-31 2010-12-31
244 009 244008
43776 43776
435 885 321828
723 670 609613
608 738 516 098
37 217 206 697
645 955 722 795
1369624 1332407
2991675 3133152
2991675 3133 152
38 051 49 468

62 422 73092
98730 97 113
200 203 219673

4 561 502 4685 232
5 082 000 5082 000
95 000 95 000
inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som foregéende &r. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokfdringsndmndens allméanna rad (BFNAR 2003:4),

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om infe annat anges. Avskrivningar pa anldggningstillgingar
enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tilldmpas.

2011 2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1.5% 1,5%
Yttre anldggningar 5% 5%
Markanlaggning 10% 10%

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1 2011 2010
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifier 1097 180 1097 172
Hyresintikiter 109 840 107 204
1207 020 1204 376
Not 2
RORELSENS KOSTNMADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskéitsel gard bestéllning 0 4138
Snordjning/sandning 8125 6 265
Stadning entreprenad 38 976 9744
Mattvatt/Hyrmattor 389 4276
Sotning 6 141 0
Hissbesiktning 3721 3932
Gemensamma utrymmen 629 0
Gard 1248 0
Serviceavtal 3250 14 365
Férbrukningsmateriel 947 7 000
Fordon 1570 0
68 498 49 720
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Not 2 forts

Reparationar

Fastighet forbattringar
Hyresldgenheter

Tvéitstuga

Kéllare

Entréfirapphus

Lds

VWS
Vérmeantiggning/undercentral
Efinstallaticner

Hiss

FOnster
Skador/klotter/skadegtirelse
Vattenskada

Perlodlskt underhail
Elinstallationer

Taxebundna kostnader
Et

Vérme

Vatten
Sophdmtning/renhailning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsdkring

Kabel-1V

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga f8rvaltnings- och rérelsekostnader

Revisionsarvode extern revisor
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Férvaltningsarvade
Férvaltningsarvoden dvriga
Adrministration
Bostadsrdtterna Sverige £k For

Anstéllda och personalkosthader
Féreningen har inte haft ndgon anstlld.

Féljande ersitiningar har utgétt

Styrelse och intemrevisor
Sociala kostnader

Sida9av12

2011 2010
0 225

0 14 036

2173 1070

0 57 500

1932 0

0 13 521

63 699 17 606
2 851 0
975 0

13 405 13 219
11 800 0
2 571 3724
46 794 0
146 200 120 901
48 750 0
48750 0
41468 36622
280 894 313 034
35073 19 570
32424 24618
6 557 14 567
396 416 408 411
27 156 26 147
48 236 45 803
0 299

75 392 72249
55 760 54 885
11000 10 625
249 0

0 1261

116 552 113 440
0 8 481

2999 649
4780 4780
135580 189 236
35 000 25 000
10 361 7377
45 361 32377
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Not 2 forts
Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Markanlaggning

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid drets borjan

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid drets béirjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut
| planenligt restvirde vid &rets shut ingdr mark med

Taxetingsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvirde mark

Fastighetens taxeringsvirde &r uppdelat enligt
féljande

Bostéder

Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets bérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férsalining

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/férsaljning

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

2011 2010

70 036 70 036

10 625 10 625
21580 21580

102 241 102 241

1074 197 980 020

2011-12-31 2010-12-31

5477362 5 477 362

5 477 362 5 477 362

-1 537 461 -1 435 221

-102 241 ~102 241

-1639 702 -1537 461

3 837 660 3939 901

380 000 380 000

15 040 000 15 040 000

22 979 000 22 979 000

38 019 000 38 019 000

37 000 000 37 000 000

1019 000 1019 000

38 019 000 38 019 000

2011-12-31 2010-12-31

108 287 108 287

0 0

0 0

108 287 108 287

-108 287 -108 287

0 0

0 0

-108 287 -108 237

0 0
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Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Férsikeing

Kabel-TV

Serviceavtal

Vatten

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Reservfond

Fond for yttre underhdl] enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid &rets btrjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stimmobesut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stimmobesfut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

summa skulder tilf kreditinstitut

Kortfristly del av skulder till kreditinstitut

Brf Ekennr 8
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2011-12-81 2010-12-31

6 847 6615

12 286 11941

3250 4]

0 2970

22 383 21526

Disposition av

férephende ars

resultat enfigt
Belopp vid Foréndring stémmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingéng
244 009 o 0 244009
43776 0 0 43776
435 §85 114 057 G 321828
723 670 114 057 0 609 613
608 738 -114 057 206 697 516 098
37 217 37 217 -206 697 206 697
645 955 ~76 840 0 722795
1369 624 37 217 0 1332407

2011 2010

321828 572 608

114 057 114 057

0 0

0 #]

0 -371 837

435 885 321 828
Riintesats Belopp Belopp Villkors-
2011-12-31 2011-12-31% 2010-12-31 éndringsdag
4,330 % 686 250 686 250 Rorligt
4,000 % 458 550 458 550 Rérligt
2,970 % 1000 000 1000 000 2012-12-01
4,330 % 846 875 846 875 Rorligt
4 141 477 Avslutat

2991675 3133 152

0 0

2991675 3133 152

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgs tilf 2 991 675 Kr,
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Not 9 2011-12-31 2010-12-31

UPPLUPNA KOSTNADER

El 3 346 3 481

Yarme 34 556 46 209

Extern revisor 12 00O 12 500

Ranta 12 520 10 902
62 422 73 092

STOCKHOLM den Q—/r_] 2012

G %,

Michael Stavback Fredrik Lundgr
Ordférande Sekreterare
/ 5 : ' | :
W‘ { _
Petter Fridman Karin Kihlgren
Kassdr Ledamot

oyt Fele

ret Stackenstrém
Ledamat

Min revisionsberattelse har ldmnats den 3 /L( 2012

\C?_.-— cJ\_,'TQ_A/—Q-J"\JL

Eva Tennevik
Extern revisor

Godlimnd vrewnsor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstiimman i Bostadsriitsfore-
ningen Eken nr 8, org, nr 702000-4417

Rapport om drsredovisningen

Jag har reviderat &rsredovisningen 61 BostadsiiiitsfSreningen Ekon
nr 8 for fir 2011,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Dret éir styrelsen som har ansvavet for att uppritta en drsredovisning
som ger en ritivisande bild enligt frsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen beddmer fr nfdviindig for att uppritta
en drsredovisning som Inte innehdller vésontliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd cegentligheter eller p fel,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar i att uttala mig om Arsredovisningen pi grundval av
min reviston, Jag har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa standarder ketiver
att vi filjer yrkesetiska krav samt planerar och uifée revisionen for att
uppnd rimig sikerhet att Arsredovisningen Inte innehaller vésentliga
felaktigheter,

En revision Innefattar att genom oltka dtghirder inhBimta revistonshe-
vis om belopp cch annan information i drsredovisningen, Revisorn
viljer vilka ftgHrder som ska utféras, bland annat genom att bedoma
riskerna for véisentliga felaktigheter { Arsvedovisningen, vare sig dessa
beror ph oegentligheter eller pd fol, Vid denna riskbeddmning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur féreningen uppriittar &rsredovisnlngen fér att go on rittvisande
bild 1 syfte att utforma granskningsfitghsder som r Andamilsenliga
med hiinsyn tilt omstEindigheterna, men inte i syfte att ghia ett utta-
lande om effekiiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utviirdering av indamalsenligheten i de redovis-
ningsprineiper som har anviints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den Gvergri-
pande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag hav inh#imtat 8 tillréickliga och
indamélsenliga som grund 61 mina utialanden,

Uttalanden

Enligt min uppfatining har Avsvedovisningen uppriittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseanden 13it-
visande bild av foreningens finanselta stilining per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat f5r &vet enligt Avsredovisningsta-
ger:i. 1]?61'va1tningsber?=ttelsen fir forenlig med drsredovisningens dvii-
ga delar,

Jag tllstyrker dinfor att foreningsstimman faststiller resultatrik-
ningen och balansiéikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra {or-
fattningar

Utbver min revision av drsredovisningen har jag fiven reviderat for-
slaget till disposition beteiiffande féreningens vinst eller forlust samt
styrelsens forvalining for Bostadsrittsforeningen Tken nr 8 fér Av
2011,

Styrelsens ansvar

Det 1 styrelsen som har ansvaret fér foislaget i1l dispositioner be-
triffande féreningens vinst eller f5rlust, och det #r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsriittslagen,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rlmlig sikerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betréiffande féreningens vinst eller frlust och om f8r-
valtningen pd grundval av min revislon, Jag har utfort revisionen
enligt god revislonssed | Sverige.

Som underlag {61 mitt uttalande om styrelsens fSrslag i1l dispositio-
ner betréiffande foreningens vinst eler férlust har jag granskat om
férstaget dr forventigt med bostadsttitistagen och fdreningens stadgar,

Som underlag 18 mitt uttalandes om ansvarsfrihet har jag utver min
revision av Arsredovisningen granskat viisentliga beslut, Stgéirder och
férhallanden 1 foreningen f6r att kunna bedma om nigon styrelsele-
darmot #r ersitiningsskyldig mot foreningen. Jag har #ven granskat
om nfigon styrelscledamot pi annat siitt har handlat i steld med bo-
stadsritislagen, &rsredovisningslagen eller foveningens stadgar,

Jag anser att de revisionsbevis jag inh#imtat #r tillifickliga och inda-
milsenliga som grund fr ming uttalanden,

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get 1 forvaliningsherdittelsen och beviljar styrelsens ledambter an-
svarsfrihet for rikenskapsfret.

Huddinge 2012-04-03
{Weell -

Eva Tennevik

Godkiind revisor




LOKALKONTOR
STOCKHOLM 08-775 72 00
UPPSALA 018-65 64 70
VASTERAS 021-38 25 00
GOTEBORG 031-745 46 00
MALMO 040-622 67 70
SUNDSVALL 060-600 80 00

KUNDTJANST
KUNDTJANST@SBC.SE
MANDAG-FREDAG
KL 07.00-21.00
0771-722 722

HUVUDKONTOR
STOCKHOLM 08-501 150 00

WWW.SBC.SE

Sveriges

BostadsrattsCentrum






