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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Eken nr 8

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Orsaken till férandringen av féreningens kassa kan utldsas under avsnittet Arets kassafléde.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2009 och 2020.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om i férvaltningsberattelsen som foljer.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1994-12-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994-12-09
och nuvarande stadgar registrerades 2012-04-30 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag (en dkta bostadsrattsforening). Det innebér att féreningens intakter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Annegret Helga L Stackenstrom Ordférande
Amina Abdulrahman Hussen Kassor
Askaner

Pehr Christian Eriksson Ledamot
Sami Petteri Jokinen Ledamot
Nils Daniel Réshoff Ledamot
Linda Susann Junis Bergman Suppleant
Lars Johan Lowe Ekman Suppleant
Victor Lundberg Nilsén Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.
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Revisor

Margareta Lennartsson Ordinarie Extern

Valberedning
Ulla-Britt Bjérkman

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2014-04-28.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv
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PriceWaterhouseCoopers PWC

Kommun

Fatet 5 1925

Stockholm

Fastigheten &r fullvardesforsakrad via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjdrrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1926 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 1929.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 995 m2, varav 1 894 m2 utgdr lagenhetsyta och 101 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 35 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

22

1 rok 2 rok 3 rok

0 0 0

4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna

Yta
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Loptid

Fransforlangning

101 m?

2016-04-30

Byggnadens tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2009 och stréacker sig fram till 2020.
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Malning av hiss pa Torsgatan 2014

Malning av ytterdérrar 2014

Malning av tvattstuga 2014

Byte av koddosor i entréer 2013

Rensning av stuprannor och byte av 2013

utkastare pa Torsgatan

Byte av stamventiler 2012 AB Solvo VVS & ISOL
Malning kallare 2012 - 2010 Utfort av styrelsen.
Byte av torkskap och torktumlare 2012

Malning av nedre fasad 2012 Utfort av styrelsen.
Byte el och belysning: Vind 2012 - 2011

Radonmatning 2012 -2013 Pasela miljésupport AB
Byte el och belysning: Kallare 2010

Renovering av fonster 2009

Drénering av innergard 2009

Utvandig malning av samtliga 2009

fonster

Spolning av stammar 2002

installation av ny fjarrvarmeldggning 2002

Stambyte 1993

Planerat underhall Ar

Oversyn av ror i kéllare 2015

Malning trapphus pa Torsgatan 2015

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Analog kabel TV

Internet uppkopplingstyp
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Trappstadning

Hisservice

Service av maskiner i tvattstuga
VS

Com Hem

Com Hem eller valfri operat6r

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Golvslipningsbolaget | Stockholm AB
Kone Hissar AB

Electrolux

AB Solvo VVS & ISOL

Sida 3 av 15



Foéreningens ekonomi

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 1 166 806 774 204

PENGAR IN
Rorelsens intakter 1288133 1295184
Finansiella intakter 8 185 9733
Minskning korta fordringar 75 855 0
1372173 1304917

PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 841 459 766 680
Finansiella kostnader 69 119 83 357
Okning av korta fordringar 0 50 554
Minskning av korta skulder 1441 11723
912 018 912 314
KASSA VID ARETS SLUT 1626 961 1166 806
ARETS FORANDRING AV KASSAN 460 155 392 602

| kassan ingar féreningens klientmedel
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Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer Periodiskt

o Avskriv kos;r;/aoder_\ undirhéll
ningar — 3%
10%

=

Taxebundna
kostnader
37%

Ovrig drift
35%

Fastighets-
avgift
6%

Arsavgifter
86%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under och efter rdkenskapsaret

Handelser under aret
Under verksamhetsaret har endast [6pande underhall utforts.

Handelser efter aret

Maélningen av trapphuset pa Torsgatan 69 har paborjats under Februari 2015. Féreningen avser efter medlemmarnas
godkannande att installera optisk fiber i fastigheten och teckna tredrigt gruppavtal fér bredband samt efter
medlemmarnas godkannande teckna kollektivt elavtal och installera elméatare for individuell fakturering.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 35 st

Overlatelser under &ret: 9 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar 2014-12-31: 42st
Forandring fran féregdende ar:  Ost
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FlerarsOversikt
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Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 579 579 579 579
Hyror/m? hyresrattsyta 1819 1476 1157 1088
Lan/m?2 bostadsrattsyta 1580 1580 1580 1580
Elkostnad/m? totalyta 19 20 19 21
Varmekostnad/m? totalyta 123 158 154 141
Vattenkostnad/m? totalyta 23 19 19 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 35 42 53 51
Soliditet (%) 38 35 30 30
Resultat efter finansiella poster (tkr) 284 353 -4 37
Nettoomsattning (tkr) 1288 1295 1221 1212
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 894 m2 bostader och 101 m2 lokaler.
Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 283 500

balanserad vinst fore reservering till fond for yttre underhall 500 000

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -131 100

summa balanserat resultat 652 400

Styrelsen féreslar foljande disposition:

extra reservering till fond for yttre underhall -179 838

av fond for yttre underhall ianspraktas 27 438

att i ny rékning 6verfors 500 000

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

Sida 6 av 15



Brf Eken nr 8
702000-4417

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 1280927 1246 224
Ovriga rorelseintékter Not 2 7 206 48 960
1288 133 1295 184
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader Not 3 -132 889 -78 271
Driftkostnader Not 4 -509 846 -550 476
Ovriga externa kostnader Not 5 -152 724 -104 422
Personalkostnader Not 6 -46 000 -33 511
Avskrivningar Not 7 -102 241 -102 241
-943 699 -868 921
RORELSERESULTAT 344 434 426 263
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 8 185 9733
Rantekostnader -69 119 -83 357
-60 934 -73 624
ARETS RESULTAT 283 500 352 639
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Balansrakning

TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 8 3530937 3633178

Maskiner och inventarier Not 9 0 0
3530 937 3633178

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3 530 937 3633178

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 0 53 855

SBC Klientmedel i SHB 1200 423 0

Ovriga fordringar 45 823 45 746

Forutb kostnader och uppl intakter Not 10 0 22 077
1246 246 121 678

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 426 538 419 846

SBC klientmedel i SHB 0 746 960

426 538 1166 806
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1672784 1288 484
SUMMA TILLGANGAR 5203722 4921 662

Sida 8 av 15



Brf Eken nr 8
702000-4417

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL Not 11

Bundet eget kapital

Reservfond 43776 43776

Medlemsinsatser 244 009 244 009

Fond for yttre underhall Not 12 1061437 563 472
1349 222 851 257

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 368 900 514 226

Avrets resultat 283 500 352 639

652 400 866 865

SUMMA EGET KAPITAL 2 001 621 1718 121

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 2 991 675 2991675
2 991675 2991675

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder 50 125 56 517

Uppl kostnader och forutb intakter Not 14 160 300 155 349

210 425 211 866

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5203722 4 921 662

Stallda sdkerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 13 5082 000 5082 000

Varav i eget férvar 95 000 95 000

Ansvarsfoérbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Arsredovisningen upprattades for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande

jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast féregdende rékenskapsaret.

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvéants som féregaende ar.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad

nyttjiandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 67 ar 67 ar
Yttre anldggningar 20 ar 20 ar
Markanlaggning 10 ar 10 ar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 1097 172 1097172

Hyror lokaler 183 755 149 052

1280 927 1246 224

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Oresutjamning 1 -4

Aterbaring Allframtid 7 205 6 820

Ovriga intakter 0 42 144

7 206 48 960
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Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 38976 38 976
Hissbesiktning 8 781 2511
Myndighetstillsyn 6 370 0
Gemensamma utrymmen 1926 3629
Gard 5976 320
Serviceavtal 18 318 14 467
Forbrukningsmateriel 676 406
Brandskydd 0 194
81023 60 502
Reparationer
Tvattstuga 4216 5833
Entré/trapphus 4 500 0
Las 0 1708
WS 6 931 2623
Varmeanlaggning/undercentral 1125 0
Elinstallationer 0 1075
Hiss 7 656 1393
Fasad 0 5138
24 428 17 769
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 27 438 0
27 438 0
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 132 889 78 271
Not4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 38 247 39 826
Varme 244 888 315153
Vatten 46 012 38218
Sophamtning/renhalining 46 092 34 804
Grovsopor 0 6 786
375 239 434 787
Ovriga driftkostnader
Forsakring 41 458 31004
Kabel-TV 37 554 29 336
79 012 60 340
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 55 595 55 350
TOTALT DRIFTKOSTNADER 509 846 550 476
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 2013
Tele och datakommunikation 399 299
Juridiska atgarder 1750 0
Inkassering avgift/hyra 0 1031
Hyresforluster 53 855 0
Revisionsarvode extern revisor 300 16 275
Styrelseomkostnader 2 000 1880
Fritids och Trivselkostnader 928 0
Forvaltningsarvode 73 840 72 090
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 4375
Administration 6 507 3184
Konsultarvode 3105 508
Bostadsratterna Sverige Ek For 10 040 4780
152 724 104 422
Not6  PERSONALKOSTNADER 2014 2013

Anstiéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 35 000 25500
Sociala kostnader 11 000 8011
46 000 33511
Not7  AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 70 036 70 036
Forbattringar 10 625 10 625
Markanlaggning 21580 21580
102 241 102 241
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 5477 362 5477 362
Utgaende anskaffningsvarde 5477 362 5477 362
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 844 184 -1741943
Arets avskrivningar enligt plan -102 241 -102 241
Utgaende avskrivning enligt plan -1 946 425 -1844 184
Planenligt restvarde vid arets slut 3 530 937 3633178
| restvardet vid drets slut ingar mark med 380 000 380 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 17 970 000 17 970 000
Taxeringsvarde mark 25 730 000 25 730 000
43 700 000 43 700 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 42 400 000 42 400 000
Lokaler 1 300 000 1300 000
43 700 000 43 700 000
Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 108 287 108 287
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 108 287 108 287
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -108 287 -108 287
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -108 287 -108 287
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 7973
Kabel-TV 0 7 493
Serviceavtal 0 3375
Vatten 0 3236
0 22 077
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Not 11 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl staimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 244 009 0 0 244 009
Reservfond 43776 0 0 43776
Fond for yttre underhall 1061437 131100 366 865 563 472
S:a bundet eget kapital 1349 222 131 100 366 865 851 257
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 368 900 -131 100 -14 226 514 226
Arets resultat 283 500 283 500 -352 639 352 639
S:a fritt eget kapital 652 400 152 400 -366 865 866 865
S:a eget kapital 2 001 621 283 500 0 1718 121
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid drets borjan 563 472 549 942
Reservering enligt stadgar 131 100 131 100
Reservering enligt stimmobeslut 366 865 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -117 570
Vid arets slut 1061 437 563 472
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,920 % 686 250 686 250 2015-02-27
Handelsbanken 1,820 % 458 550 458 550 2015-02-06
Handelsbanken 1,920 % 1 000 000 1 000 000 2015-03-03
Handelsbanken 1,920 % 846 875 846 875 2015-02-27
Summa skulder till kreditinstitut 2 991 675 2991675
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
2 991 675 2 991675

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 491 675 kr.
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

El 0 3 865

Varme 0 42 996

Extern revisor 0 15 950

Arvoden 35 000 0

Sociala avgifter 11 000 0

Ranta 5391 7771

Forutbetalda avgifter och hyror 108 909 84 767

160 300 155 349
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2015

Annegret Helga L Stackenstrom
Ordférande

Pehr Christian Eriksson
Ledamot

Nils Daniel Réshoff

Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Margareta Lennartsson
Godkénd revisor

Amina Abdulrahman Hussen Askaner
Kassor

Sami Petteri Jokinen
Ledamot

2015
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