STADGAR FOR BOSTADSRAT TSFOREMINGEN EKEN NR B 131937/12

STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
EKEN NR 8

FIRMA OCH ANDAMAL
1§

Foreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Eken nr 8. Féreningen har sitt séte i Stockholm,

Foreningen har som dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att |
foreningens hus upplata ligenheter att medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden,
Medlems ritt i foreningen pa grund av sédan upplatelse kallas bostadsrétt, Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsratishavare.

MEDLEMSKAP

2§

Medlemskap i féreningen kan beviljas den som erhéller bostadsrdtt genom uppltelse av féreningen
eller som dvertar bostadsrétt i foreningens hus. Juridisk person som férvirvat bostadsratt till
bostadsldgenhet kan ej erhalla medlemskap.

3§
Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att utan oskiligt drojsmal, normalt in om en méanad fran det att skriftlig ansdkan
om medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap,

INSATS OCH AVGIFTER

4%

Insats, rsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av insats
skall dock alltid beslutas av féreningsstamman.

Foreningens Idpande kostnader och utgifter samt eventuell avsatining till fonder skall finansieras
genom att hostadsrattshavarna betalar arsavglft till féreningen. Arsavgiften fordelas p3
bostadsrittsldgenheterna férhallande till ligenheternas insatser, | drsavgiften ingdende
konsumtionsavgifter kan beriknas efter férbrukning elter ytenhet. Arsavgiften skall betalas senast
slsta vardagen fore varje kalendermanads bdrjan om inte styrelsen bestutat annat.

Om inte drsavgiften betalas i ratt tid enligt andra stycket utgdr dréjsmalsranta enligt rintelagen pa
den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5% och pantsattningsavgiften till hdgst 1% av det basbelopp
som giller vid tidpunkten fér anstkan om medlemskap respektive tidpunkten {or underréttelse om

pantsdttning,
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Overtdtaren av bostadsritten svarar tillsammans med férvirvaren for att dverlatelseavgiften betalas.
Pantséattningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgifterna skall betalas pd det sitt styrelsen bestdmmer.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

5§

Bostadsrittsinnehavare som dverlatit sin bostadsrétt skall till bostadsrittsforeningen inldmna skriftlig
anmailan om Bverlitelsen med angivande av dverlitelsedag samt till vem Gverfatelsen skett,

Férvirvare av bostadsritt skall skriftligen anséka om medlemskap | bostadsrattsforeningen. |
ansokan skall anges personnummer samt nuvarande adress.

Styrkt kopla av férvirvshandlingen skall alltid bifogas anmalan/ansdkan.

6§

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kép skall upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen. | avtalet skall den iigenhet som Gverldtelsen avser samt kdpeskillingen anges.
Motsvarande skall gilla vid byte eller gdva. En 6verldtelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar
ogiltig.

7§
En dverlatelse dr oglltig om den som bostadsratten dverlatits til vigras mediemskap i

hostadsrittsforeningen.

Férsta stycket giller inte vid exekutlv forséljning eller offentlig auktion enligt bestimmelsernal
bostadsrittslagen. Har i sddant fall férvarvaren inte antagits tlll medlem, skall féreningen [dsa
bostadsritten mot skilig erséttning.

8§
Nir en bostadsritt dverldtits tifl en ny innehavare, far denne utlova bostadsratten och tilltrida
ligenheten endast om denne har antagits till medlem i féreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far uttiva bostadsridtten trots att dédsboet inte &r
medlem i féreningen, Efter tre &r fran dodsfallet far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex
mdanader frdn anmaningen visa att bostadsritten ingitt | bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrattshavarens did eller att ndgon, som inte far vigras intrdde 1 féreningen, férvérvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsritten siljas pa offentlig auktion fér dédsboets rdkning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

95§
Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte vagras medlemskap | féreningen om féreningen

skiligen bor godta forviirvaren som bostadsrittshavare. Om det pa goda grunder kan antas att
forviarvaren for egen del inte permanent skall bosatta sig i bostadsréttsldgenheten har féreningen
ratt att vigra medlemskap.
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Har bostadsratt évergatt till make eller sambo pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tillimpas far medlemskap vagras om forvdrvaren inte kommer att vara permanent bosatt i
ligenheten efter forvarvet.

Den som har forvirvat andel i bostadsritt far vigras medlemskap i féreningen. Dock skall féregdaende
stycke gilla om bostadsriitten efter férvarvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen
om sambors gemensamma hem skall tillampas.

io§

Om en bostadsratt évergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvdry
och férvirvaren inte antagits till medlem, far f6reningen anmana fdrvdrvaren att Inom sex méanader
fran anmaningen visa att nagon, som inte far vagras intréde i féreningen, férvirvat bastadsritten och
stkt medlemskap. lakttas inte den tid som angetts i anmaningen, far bostadstatten siljas pa offentlig
auktion for férvdrvarens rakning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

115

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten fér nagot annat dndamal an det avsedda.
Fireningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevaird betydelse for foreningen eiler
nagon annan medlem i fGreningen,

12 §
Bostadsrittshavaren far inte géra ndgon visentlig férandring i ldgenheten utan tillstand av styrelsen.

En férandring far ej gdras om den innebir bestaende olagenhet for féreningen eller annan medlem,
Underhalls- och reparationsdtgérder skall utféras pa ett fackmannamassigt satt.

Som visentlig forindring raknas bl.a. alltid férindring som kréver bygglov eller Innebér &ndring av
ledning for vatten, avlopp eller virme.

Bostadsrittshavaren svarar fér att erforderliga myndighetstillstdnd erhalls 1 samband med férandring
i ligenheten.

13§
Bostadsriattshavaren far inte inrymma utomstdende personeri ligenheten, om det kan medféra men
fér foreningen eller ndgon annan medlem i fdreningen,

148

Bostadsrattshavaren ar skyldig att niir denne anvinder ldgenheten och andra delar av fastigheten
laktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Denne skall ratta
sig efter de sarskilda regler som fareningen meddelar i verensstdammelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av den som hor till
dennes hushall eller gistar denne eller av ndgon annan som denne inrymt { ligenheten eller som dar
utfér arbete fér dennes rikning.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet dr eller med skil kan misstdnkas vara behéaftat med
ohyra fir inte féras In | [igenheten.

15§
En bostadsrattshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt

samtycke,
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For det fall andrahandsuthyrning medges, beviljas tillstdndet sex manader | taget. Den totala
uthyrningstiden ar dock maximerad till tva ar.

16§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsréttshavaren dnda
upplata hela sin ligenhet i andra hand, om denne under viss tid inte har tillfélle att anvinda
lsgenheten och hyresnimnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstdnd skall limnas, om
bostadsrittshavaren har beaktansvirda skal fér upplatelsen och féreningen inte har befogad
anledning att végra samtycke.

17 §
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenhetens inre med tillhérande dvriga
utrymmen | gott skick. Féreningen svarar for husets skick i dvrigt.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for lagenhetens
-viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt i vtutrymme,

-inredning ach utrustning - sdsom ledningar och Gvriga installationer fér vatten, avlopp, virme, gas,
ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne il5genheten och Inte r stamledningar; i fraga

om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar bostadsrittshavaren dock endast far malning; i
friga om stamledningar fér el svarar bostadsrittshavaren endast fr o m ligenhetens undercentral

(proppskap),
-svagstromsanldggningar,

-golvbrunnar, eldstéder, rékgdngar, Inner- och ytterddrrar samt glas och bagar i inner- och
ytterfonster; bostadsriattsinnehavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterdérrar och
ytterfénster,

Bostadsrattshavaren svarar fér reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i’
lagenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsrattsinnehavarens eget véllande eller
genom virdsldshet eller férsummelse av ndgon som tilthor dennes hushall eller gas tar denne eller av
annan som denne inrymt i ldgenheten eller som utfor arbete dar for dennes rakning.

| frdga om brandskada som bostadsrattshavaren inte sjdlv valtat galler vad som nu sagts endast om
bostadsrattsinnehavaren brustit i den omsorg och tillsyn som denne bort iaktta.

Om ohyra forekommer i [igenheten skall motsvarande ansvarsférdelning gélla som vid brandskada.

Bostadsrattshavaren svarar for &tgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare hostadsréttshavare
sdsom reparationer, underhall, Instaflationer m.m.

18§

Foretradare for bostadsritisforeningen har ratt att fa komma in [ ldgenheten nér det behdvs for
tillsyn eller fér att utféra arbete som foreningen svarar fér. Skriftligt meddefande om detta skall
ldggas i ligenhetens brevinkast eller anslds i trappuppgéngen.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att tila sddana inskrankningar | nyttfanderdtten som féranleds av
nadvandiga atgirder for att utrota ohyra i fastigheten, dven om dennes ldgenhet inte besvéras av
ohyra.
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Om bostadsrittshavaren inte lamnar féreningen tilitride till ligenheten, ndr féreningen har ratt till
detta, kan Kranofogdemyndigheten besluta am handréckning.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATTEN

19 § _

Om bostadsrittshavaren inte i riitt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan
ligenheten fr tilltridas och sker inte heller rittelse inom en manad fran anmaning far féreningen
hiva upplatelseavtalet. Detta giller Inte om lagenheten tilltritts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hivs har féreningen ratt till skadestand.

208

Nytijanderdtien till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts &r med de
begrinsningar som féljer nedan férverkad och fireningen sdledes berattigad att séga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat denne att fullgdra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift utéver tvd
vardagar fran forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten fandra

hand,

om fagenheten anvands i strid med 11 § eller 13 §,

4. om bostadsrattshavaren eller den, som ligenheten upplatits tilf I andra hand, genom
vardsléshet dr vallande fill att det finns ohyra i I3genheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskdligt drojsmal underrittat styrelsen om att det finns ohyrai
ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ligenheten pd annat satt vanvardats eller om bostadsréttshavaren eller den, som
ligenheten upplatits till | andra hand, dsidosatter ndgot av vad som skall iakttas enligt 14 §
vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattsinnehavare,

6. om hostadsrittshavaren inte l[Amnar tilitrade till ligenheten enligt 18 § och han inte kan visa
giltig ursikt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for fdreningen att skyldigheten fullgérs, samt

8. om ligenheten helt eller till vasentlig del anvénds fr naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller fér tillfalliga sexuella férhindelser mot erséttning.

w

Nyttjanderitten &r inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
betydelse.

21§

Uppsigning pa grund av forhdllande som avses [ 20 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren [ater bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan drofsmal. | frdga om en
bostadsl#genhet far uppsigning pa grund av férhallanden som avses | 20 § férsta stycket 2 inte heller
ske om bostadsrattsinnehavaren efter tillséigelse utan dréjsmal anséker om tillstind till upplatelsen
och far anstkan beviljad.
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22§

Ar nyttjanderitten férverkad pa grund av forhdllande som avses i 20 § forsta stycket 1-3 eller 5-7
men sker rittelse innan féreningen gjort bruk av sin ratt till uppségning, kan bostadsréttshavaren inte
darefter skilfas frdn ligenheten pd den grunden. Detsamma gdller o féreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 20 § farsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tvd manader fran den dag da
féreningen fick reda pa férhallande som avses i 20 § forsta stycket 2 sagt tHl bostadsrattshavaren att
vidta rattelse.

23§

£n bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten pa grund av forhallande som avses | 20 § forsta
stycket 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva manader
fran det att féreningen fick reda pa férhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till dtal
eller om fdrundersdkning har inletts inom samima tid har foreningen dock kvar sin ratt till uppségning
intill dess att tvd manader har gitt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det
rattsliga forfarandet har avslutats pd nagot annat satt.

24§

Ar nyttjanderitten enligt 20 § forsta stycket 1 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
&rsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning,
far denne pé grund av drojsmalet inte skiljas fran ligenheten om avgiften betalas senast tolfte

vardagen frin uppsigningen.

I viintan pd att bostadsréittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka
nyttjanderdtten fir besiut om avhysning inte meddelas férrin efter fiorton vardagar fran den dag da
bostadsrattshavaren sades upp.

25§

Sigs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 20 § férsta stycket 1, 4-6
eller 8 ir han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av 24 §, Sdgs bostadsrattshavaren upp av
négon annan i 20 § férsta stycket angiven orsak, far han bo kvar till det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran uppsigningen, om inte ritten &ldgger honom att fiytta tidigare.

268§
Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har fdreningen rétt till skadestand.

27¢&

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till {dljd av uppsdgning i fall som avsesi 20§,
skall bostadsréitten siljas pd offentlig auktion sa snart det kan ske, om inte féreningen,
bostadsratishavaren och de kidnda borgenérer vars ritt berdrs av forsaljningen kommer dverens om
nagot annat, Férsaljningen far dock anst till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit
Atgardade.

Offentlig auktion skall hdllas av en god man som pé féreningens begéran forordnas av tingsratten,

STYRELSE OCR REVISORER

28§
Styrelsen bestar av ldgst 3 ledam&ter och higst 5 fedam&ter samt minst 1 och

hogst 3 suppleanter.
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Styrelseledamaoter och suppleanter viljs av féreningsstamman for higst tva ar. Ledamot och
suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot ach suppleant kan férutom medlem viljas dven make till
medlem och nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Vaibar dr endast myndig
person som ar bosatt i fdreningens fastighet. Om foreningan har statligt bostadskan kan en ledamot
och en suppleant utses [ enlighet med villkor fér [3nets beviljande.

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen ar beslutsfér ndr antalet ndrvarande ledamaéter vid
sammantridet dverstiger hilften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den
mening for vilken mer én hilften av de nirvarande rdstat eller vid lika ristetal den mening som
hitrids av ordféranden, dock fordras for giltlgt beslut enhallighet ndr for beslutférhet minsta antalet
ledamiter dr ndrvarande.

Féreningens firmatecknas av tva styrelseledaméter i férening.

30§
Féreningens rikenskapsar omfattar tid en 1/1 -31/12, Fére februari ménads utgdng varje ar skall
styrelsen tlll revisorerna avlamna férvaltningsherattelse, resultatrdkning samt balansrdkning.

31§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhandla féreningen
dess fasta egendom eller tomter och inte heller riva eller fireta mer omfattande till- eller
ombyggnadsatgirder av sddan egendom,

326§

Revisorerna skall vara minst en och hégst tre samt minst en och hagst tre suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa fdreningsstdmma fér tiden fran ordinarie féreningsstamma fram tli
nista ordinarle féreningsstamma. Om féreningen har statligt bostadsldn kan en ordinarie revisor och
en suppleant utses i enlighet med villkor f&r linets beviljande,

33§

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision &r avslutad och revisionsberéttetsen avgiven
senast tvd veckor fére ordinarie fareningsstdmma. Styrelsen skall avge skriftlig férklaring till ordinarie
féreningsstimma tver av revisorerna eventuellt gjorda anmérkningar. Styrelsens
redovisningshandlingar, revisionsherittelsen och styrelsens férklaring Gver av revisorerna gjorda
anmiarkningar skall hallas tillgéngliga fér medlemmarna minst en vecka fére den féreningsstamma pa
vilken drendet skall fdrekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA

34§

Ordinarie féreningsstamma skall hallas &rligen fore april manads utgang. Fér att visst drende som
medlem dnskar f3 behandlat pa foreningsstamma skall kunna anges i kallelsen till denna skall
drendet skriftligen anmalas till styrelsen senast f6re februari manads utgang eller den tidpunkt som
styrelsen kan komma att bestdmma.

35§

Extra féreningsstimma skall hillas nar styrelsen eller revisor finner skél till det eller nédr minst 1/10 av
samtliga réijstberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av &rende som Gnskas
behandlat pd stimman.
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36§

P3 ordinarie féireningsstamma skall férekomma:

1) Stdmmans dppnande.

2) Godkannande av dagordningen.

3} Val av stammoordférande.

4} Anmélan av stdmmoordférandens val av protokollforare.
5} val av tva justeringsmdn tillika réstriknare.

6) Fraga om stdmman blivit ] stadgeenlig ordning utlyst.

7} Faststallande av rostldngd.

8) Fbredragning av styrelsens arsredovisning.

9) Firedragning av revisorns beréittelse.

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansridkning.
11) Beslut om resultatdisposition.

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13) Friaga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for ndstkormmande
verksamhetsar.

14) Val av styrelseledam&ter och suppleanter.

15) Val av revisorer och revisorssuppteant.

16} Val av valberedning.

17) Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av féreningsmedlem
anmalt drende enligt 34 §,

18} Staimmans avslutande,

P4 extra foreningsstimma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de drenden
for vilka stirnman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stdmman.

37§

Kallelse till féreningsstimman skall innehdlfa uppgift om vilka drenden som skall behandlas pd
stimman. Aven drende som anmilts av styrelsen eller féreningsmedlem enligt 34 § skall anges |
kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller genom post hefordran senast tva veckor fére ordinarie och en vecka fére extra
féreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fére stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller
genom utdelning eller postbefordran av brev.

38§
Vid foreningsstimman har varje medlem en rést. Om flera mediemmar Innehar bostadsrétt

gemensamt har de dock tillsammans endast en rést.

Medlem far vtiva sin résstritt genom ombud, Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt,
ej dldre &n ett &r. Endast annan medlem, make eller nirstaende, som varaktigt sammanbor med
medlemmen far vara ombud. Ingen far sdsom ombud féretrida mer dn en medlem,

Rostberattigad 4+ endast den medlem som fuflgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

39§
Det Justerade protokollet fran féreningsstdmman skall hallas tillgdngligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stimman.
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FONDMEDEL

40§

inom féreningen skall bildas féljande fonder:
¢ Fond fér yttre underhéll.
+ Dispositionsfond.

Till fond fér yttre underhdll skall arligen avsattas ett belopp motsvarande minst
0,3 % av fastighetens taxeringsvirde,

Det tiverskott som kan uppsth pa féreningens verksamhet skall avsattas till dispositionsfond eller
disponeras pa annat s8tt | enlighet med féreningsstdmmans beslut,

VINST

41§
Om fdreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhdllande till ligenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

425
Om féreningen uppldses skall behdlina tillgdngar tilifalla medlemmarna i férhallande till
ligenheternas insatser.

OVRIGT

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
fareningar samt dvrlg lagstiftning.

Hédrmed intygas att ovanstdende stadgar bllvit antagna av Bostadsrittsféreningen
Eken nr 8 vid foreningsstammor den 13 september 2011 och 17 april 2012,

Stockholm 2012-04-4

LA

Michael Stavbick
Styrelseordférande Ledarnot
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