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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Eken nr 8

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2035.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1994-12-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994-12-09
och nuvarande stadgar registrerades 2012-04-30 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Annegret Helga L Stackenstrom Ordférande

Nils Daniel Réshoff Sekreterare
Amina Abdulrahman Hussen Kassor

Askaner

Sami Petteri Jokinen Fastighetsansvarig

Sten Morgan Kenneth Essen-Méller  Ledamot

Bengt Joacim Alm Suppleant
Georg Wilhelm Pers Suppleant
Patrick Jimmy Spets Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 15 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jenny Nobrand Ordinarie Extern PriceWaterhouseCoopers PWC
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Valberedning
Ulla-Britt Bjérkman

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-04-28.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

Fatet 5 1925 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1926 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1929.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 995 m2, varav 1 894 m2 utgdr lagenhetsyta och 101 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 35 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

22

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Fransforlangning 101 m?2 2020-02-01

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2035.
Underhallsplanen uppdaterades 2016.
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Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
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Utf6rt underhall Ar Kommentar
Rensning av vind 2016

Ny toalettstol i kéllaren 2016

Nya lampor i trapphusen 2016

Fiberinstallation/Bredband 2015 TMK Data / Ownit
Malning av tvattstuga 2014

Malning av hiss pa Torsgatan 2014

Malning av ytterdérrar 2014

Byte av koddosor i entréer 2013

Rensning av stuprannor och byte av. = 2013

utkastare pa Torsgatan

Malning av nedre fasad 2012 Utfort av styrelsen.
Malning kallare 2012 - 2010 Utfort av styrelsen.
Byte av stamventiler 2012 AB Solvo VVS & ISOL
Byte av torkskap och torktumlare 2012

Byte el och belysning: Vind 2012 - 2011

Radonmatning 2012 -2013 Pasela miljésupport AB
Byte el och belysning: Kallare 2010

Renovering av fonster 2009

Utvandig malning av samtliga 2009

fonster

Drdnering av innergar 2009

Spolning av stammar 2002

Installation av ny fjarrvarmeldggning 2002

Stambyte 1993

Planerat underhall Ar

Elmatare 2017

Stamspolning 2017

Stupror, extra rér mot garden 2017

Malning yttertak 2017

Forhandla nytt gruppavtal bredband 2018

Slipa entrégolv 2018

Kallare, malning av vaggar 2020

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Analog kabel TV Com Hem
Bredband via fibernat Ownit

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Trappstadning

Hisservice

Service av maskiner i tvattstuga
VVS

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Golvslipningsbolaget | Stockholm AB
Kone Hissar AB

Electrolux

AB Solvo VVS & ISOL
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1765 609 1626 961

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1303 102 1302 001

Finansiella intakter 2 861 4064

Minskning kortfristiga fordringar 29 119 589

Okning av kortfristiga skulder 18 109 4514
1353 191 1311167

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1083921 927 073

Finansiella kostnader 38 984 43593

Okning av materiella anlaggningstillgéngar 37 188 189 188

Minskning av langfristiga skulder 25 666 12 666
1185 759 1172520

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1933 041 1765 609

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 167 432 138 647

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror kgsatr;i;lér Reparationer

15%

Arsavgifter
85%

Avskriv-__3% =~ 13%
ningar

8%

Ovrig drift

34% ~—— Taxebundna

kostnader
37%

Fastighets-
avgift
5%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har lagt ner mycket arbete pa trivselarbete i allmanna utrymmen (soprummets kallsortering, stadning i
trapphus och entréer, stadning av tvattstugan). Stadfirmans effektivitet granskades. Regler for renoveringar och
andrahandsuthyrning fértydligades med inférande av checklistor fér bdda och rutin att styrelsen efterbesiktigar
renoveringar. Efter sommaren inférde styrelsen utskick i form av manadsbrev till medlemmarna, med information om
styrelsens arbete och trivselregler.

| kallaren installerades en ny toalett och toaletten i stddskrubben togs bort. Golvet i tvattstugan malades om och en
trasig strombrytare reparerades i cykelrummet. Vinden rensades fran onodigt évergivet gods. Béttre belysning, i form
av lampor med storre hallbarhet mot vibrationer, installerades genomgdende i bada trapphusen.

SBC gjorde en genomgang av fastighetens underhallsbehov, vilket gav upphov till en uppdaterad underhdllsplan. Ett
antal akuta stamspolningar genomférdes. Styrelsen att byta VVS-leverantér pd grund av dalig tillforlitlighet. Utlovad
elmatarinstallation forsenades till 2017 da byte av installationsfirma var nddvandigt pa grund av dalig tillforlitlighet.
Fastigheten genomgick OVK-besiktning, som blev underkénd med en méngd anmarkningar. Atgarder for forbattrad
ventilation utférdes pa prov i tre lagenheter.

Arsstamma holls den 28 april, da& fyra medlemmar lamnade styrelsen och gav plats till fyra nya medlemmar. Staddag
agde rum den 11 maj, med korvgrillning och container. Traditionsenlig adventsgldgg hélls den 11 december pa
garden.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 35 st
Overlatelser under aret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 47 st
Tillkommande medlemmar: 10 st

Avgaende medlemmar: 11 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 46 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 579 579 579 579
Hyror/m2 hyresréattsyta 1930 1930 1819 1476
Lan/m2 bostadsrattsyta 1559 1573 1580 1580
Elkostnad/m2 totalyta 19 22 19 20
Varmekostnad/m?2 totalyta 148 144 123 158
Vattenkostnad/m? totalyta 23 19 23 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 20 22 35 42
Soliditet (%) 42 41 38 35
Resultat efter finansiella poster (tkr) 85 233 284 353
Nettoomsattning (tkr) 1292 1292 1281 1246

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 894 m2 bostader och 101 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 244009 0 0 244009
Reservfond 0 -43 776 0 43776
Fond for yttre underhall 1603 058 156 063 102 058 1344 937
S:a bundet eget kapital 1847 067 112 287 102 058 1632722
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 387713 -156 063 174 876 368 900
Arets resultat 85419 85419 -233 158 233 158
S:a fritt eget kapital 473 132 -70 644 -58 282 602 058
S:a eget kapital 2320 199 41 643 43 776 2234780
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat 85419
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 543 776
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -156 063
summa balanserat resultat 473 132
Styrelsen féreslar foljande disposition:
att i ny rékning 6verfors 473 132

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1292 100 1292 100
Ovriga rorelseintakter Not 3 11 002 9901
Summa rorelseintakter 1303 102 1302 001
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -907 168 -777 112
Ovriga externa kostnader Not 5 -137 985 -113 821
Personalkostnader Not 6 -38 769 -36 140
Avskrivning av materiella Not 7 -97 639 -102 240
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 181 561 -1029 313
RORELSERESULTAT 121 541 272 687
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 861 4064
Rantekostnader och liknande resultatposter -38 984 -43 593
Summa finansiella poster -36 123 -39 529
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 85419 233 158
ARETS RESULTAT 85419 233 158
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 3557433 3428 697
Pagdende byggnation Not 9 0 189 188
Maskiner och inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 3 557 433 3617 885
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3 557 433 3617 885
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 1516 953 1380963
Summa kortfristiga fordringar 1516 953 1380963
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 432 203 429 880
Summa kassa och bank 432 203 429 880
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1949 156 1810843
SUMMA TILLGANGAR 5 506 590 5428 728
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 244 009 244 009
Reservfond 0 43776
Fond for yttre underhall Not 12 1603 058 1344 937
Summa bundet eget kapital 1847 067 1632722
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 387 713 368 900
Avrets resultat 85419 233158
Summa fritt eget kapital 473 132 602 058
SUMMA EGET KAPITAL 2 320 199 2234780
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 2 927 343 2 953677
Summa langfristiga skulder 2 927 343 2953677
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13 26 000 25332
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 83 540 63 124
Skatteskulder 9692 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 139 816 151 815
intakter

Summa kortfristiga skulder 259 048 240 271
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5506 590 5428 728
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 67 ar 67 ar
Yttre anldggningar 20 ar 20 ar
Markanlaggning Fullt avskrivet 10 ar
Bredband 10 ar 0
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 1097 172 1097172
Hyror lokaler 194 927 194 927
Oresutjamning 1 1
1292 100 1292 100
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Aterbaring forsakringsbolag 11 000 9900
Ovriga intékter 2 1
11 002 9 901
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 44 808 43 836
Sotning 4 483 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 14 750 0
Hissbesiktning 3 541 2 706
Gard 6 870 0
Serviceavtal 16 008 15275
Forbrukningsmateriel 3852 340
94 311 62 157
Reparationer
Tvattstuga 1 686 7 489
Las 1098 2 569
VS 118 646 0
Elinstallationer 2 415 12 672
Hiss 13153 0
Fonster 0 6323
Skador/klotter/skadegdrelse 0 17 575
Vattenskada 24 416 0
161 414 46 628
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 98 000
0 98 000
Taxebundna kostnader
El 38 666 44 492
Varme 295 708 287 360
Vatten 44 966 37 380
Sophamtning/renhalining 49 365 52 630
Grovsopor 16 658 7 156
445 363 429 018
Ovriga driftkostnader
Forsakring 37 939 34 490
Sjalvrisk 28 180 0
Kabel-TV 31155 30 500
Bredband 46 216 19 814
143 490 84 804
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 62 590 56 505
TOTALT DRIFTKOSTNADER 907 168 777 112
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Tele- och datakommunikation 363 0
Inkassering avgift/hyra 1031 0
Revisionsarvode extern revisor 20 000 17 500
Foreningskostnader 243 6 250
Styrelseomkostnader 8284 3691
Fritids- och trivselkostnader 434 285
Forvaltningsarvode 78 850 75762
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 2 657
Administration 2822 2 656
Konsultarvode 20938 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 5020 5020
137 985 113 821
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 29 500 27 500
Sociala kostnader 9269 8 640
38 769 36 140
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 70 036 70 036
Forbattringar 27 603 10 625
Markanlaggning 0 21579
97 639 102 240
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 5477 362 5477 362
Nyanskaffningar 226 376 0
Utgaende anskaffningsvarde 5703 738 5477 362
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 048 665 -1 946 425
Arets avskrivningar enligt plan -97 639 -102 240
Utgaende avskrivning enligt plan -2 146 304 -2 048 665
Planenligt restvarde vid arets slut 3557433 3428 697
| restvardet vid drets slut ingar mark med 380 000 380 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 17 165 000 17 970 000
Taxeringsvarde mark 34 856 000 25 730 000
52 021 000 43 700 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 50 200 000 42 400 000
Lokaler 1821 000 1300 000
52 021 000 43 700 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2016-12-31 2015-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 0 189 188
0 189 188
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Not 10  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 108 287 108 287
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 108 287 108 287
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -108 287 -108 287
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -108 287 -108 287
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 16 115 12111
Skattefordran 0 33123
Klientmedel hos SBC 1 500 838 1335729
1516 953 1380963
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 1344 937 1061437
Reservering enligt stadgar 156 063 131100
Reservering enligt stammobeslut 200 058 179 838
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -98 000 -27 438
Vid arets slut 1603 058 1344 937
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,350 % 458 550 458 550 2017-02-09
Handelsbanken 1,350 % 675 386 682 818 2017-03-01
Handelsbanken 1,350 % 834 407 842 641 2017-03-01
Handelsbanken 1,350 % 985 000 995 000 2017-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 2 953343 2 979 009
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -26 000 -25 332
2927 343 2953677

Om fem 4r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 823 343 kr.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 4 987 000 4987 000
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

| borjan av 2017 genomfordes stamspolning i hela huset, ventilationsforbattringar i
lagenheterna och installation av elméatare for gemensamt elabonnemang med
individuell fakturering.
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER -

Arvoden 35000 35 000

Sociala avgifter 11 000 11 000

Rénta 3 589 3952

Forutbetalda avgifter och hyror 90 227 101 863
Hyresférluster 0 o

139 816 151 815

Styrelsens underskrifter

STOCKHOWM den £ 1 2017

- ﬂ‘/{/ C\l//r[&[té‘c///
AnnegretHelga L Stackenstrém

Ordférande

N/

Amina Abdulrahman Hussen Askaner
Kassér

en Morgan Kenneth Essen-Moller
Ledamot

Min revisionsberattelse har Iam7ts den "

E/(/

Jenny Nobrand
Godkand revisor

Nils Daniel Roshoff
Sekreterare

Sami Petteri Jokinen.
Fastighetsansvarig

2017

e
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Revisionsberidttelse i bostadsrittsforeningar

Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrittsféreningen Eken nr 8, org.nr 702000-4417.
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fr Bostadsrittsforeningen Eken nr 8 fér ar 2016.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat fér aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r
forenlig med &rsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. VArt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild

enligt Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar |
nddvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehéller ndgra viisentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, nér s r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka
férmégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av
sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for viasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror p4 oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrdn
dessa risker och inhidmtar revisionsbevis som r tillrickliga och @ndamalsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en viisentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsitgirder som ir lampliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberiittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utéver var revision av irsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for ar
2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar, Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon

styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pd nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pd vir professionella
bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé
sddana atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsirihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granska om férslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.
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Budget
BUDGET Budget 2017 utfall 2016 Budget 2016
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1097 200 1097172 1097 200
Hyror lokaler 191 900 194 927 194 900
Oresutjamning 0 1 0
Aterbaring forsakringsbolag 10 000 11 000 10 000
Ovriga intékter 0 2 0
1299 100 1303 102 1302 100
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning -20 000 0 -20 000
Stadning entreprenad -46 000 -44 808 -45 700
Sotning 0 -4 483 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -14 750 0
Hissbesiktning -2 900 -3 541 -2 700
Gard -3 500 -6 870 -1 500
Serviceavtal -16 300 -16 008 -15 600
Forbrukningsmateriel -1 500 -3 852 -1 000
-90 200 -94 311 -86 500
Reparationer
Fastighet forbattringar -50 000 0 -50 000
Tvattstuga 0 -1 686 0
Las 0 -1 098 0
WS 0 -118 646 0
Elinstallationer 0 -2415 0
Hiss 0 -13 153 0
Vattenskada 0 -24 416 0
-50 000 -161 414 -50 000
Periodiskt underhall
Lokaler -3 000 0 0
WS -35 000 0 0
Ventilation -109 000 0 0
Elinstallationer -201 000 0 -175 000
Tak 0 0 -100 000
Fasad -16 000 0 0
-364 000 0 -275 000
Taxebundna kostnader
El -48 000 -38 666 -50 700
Varme -288 200 -295 708 -286 500
Vatten -45 900 -44 966 -36 800
Sophadmtning/renhalining -55 000 -49 365 -47 800
Grovsopor 0 -16 658 0
-437 100 -445 363 -421 800
Ovriga driftskostnader
Forsakring -40 000 -37 939 -44 400
Sjalvrisk 0 -28 180 0
Kabel-TV -31 700 -31 155 -30 900
Bredband -48 000 -46 216 -45 800
-119 700 -143 490 -121 100
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -63 500 -62 590 -57 407
-63 500 -62 590 -57 407
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
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Tele- och datakommunikation -500 -363 -500
Inkassering avgift/hyra 0 -1 031 0
Revisionsarvode extern revisor -20 500 -20 000 -17 800
Foreningskostnader -3 500 -243 -1 000
Styrelseomkostnader -5 000 -8 284 -4 000
Fritids- och trivselkostnader -500 -434 0
Forvaltningsarvode -81 600 -78 850 -77 300
Administration -3 500 -2 822 -5 000
Konsultarvode 0 -20938 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 100 -5 020 -5 000
-120 200 -137 985 -110 600
Personalkostnader
Styrelsearvode -35 000 -29 500 -35 000
Arbetsgivaravgifter -11 000 -9 269 -11 000
-46 000 -38 769 -46 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -70 100 -70 036 -70 100
Forbattringar -10 600 -27 603 -32 700
-80 700 -97 639 -102 800
SA RORELSENS KOSTNADER -1371 400 -1 181 561 -1271 207
RORELSERESULTAT -72 300 121 541 30 893
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 200 2 365 200
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 165 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 331 0
Lanerantor -40 100 -38 984 -35 400
-39 900 -36 123 -35 200
RESULTAT -112 200 85419 -4 307
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