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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Eken nr 8

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2025.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1994-12-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994-12-09
och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-04 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Sten Morgan Kenneth Essen-Méller  Ledamot
Sami Petteri Jokinen Ledamot
Kristina Cecilia Trygvesdtr Nybonde  Ledamot
Nils Daniel Réshoff Ledamot
Bengt Joacim Alm Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Bengt Joacim Alm.

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisor
Rikard Moosberg Ordinarie Extern PwC

Valberedning
Ulla-Britt Bjérkman
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-04-25.
Extra foreningsstamma holls 2018-01-29. Med anledning av foéréandrade stadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

Fatet 5 1925 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1926 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1929.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 995 m2, varav 1 894 m2 utgér lagenhetsyta och 101 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 35 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

22

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Fransforlangning 101 m?2 2020-02-01

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2025.
Underhallsplanen uppdaterades 2018.

Sida 2 av 15



Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar
Malning yttertak 2018

Nytt gruppavtal ip-tv 2018

Stamspolning 2017

Beskarning trad, innergard 2017

Elméatare, gruppavtal for el 2017

Byte stupror 2017

Ny toalettstol i kallaren 2016

Rensning av vind 2016

Nya lampor i trapphusen 2016

Fiberinstallation/Bredband 2015 TMK Data/Ownit
Malning av ytterddrrar 2014

Malning av hiss pa Torsgatan 2014

Malning av tvattstuga 2014

Rensning av stuprannor och byte av utkastare pd Torsgatan 2013

Byte av koddosor i entréer 2013

Byte av torkskap och torktumlare 2012

Malning kallare 2012 - 2010 Utfort av styrelsen.
Byte av stamventiler 2012 AB Solvo VVS & ISOL
Byte el och belysning: Vind 2012 - 2011

Malning av nedre fasad 2012 Utfort av styrelsen.
Radonmatning 2012 -2013 Pasela miljésupport AB
Byte el och belysning: Kallare 2010

Renovering av fonster 2009

Utvandig malning av samtliga fonster 2009

Drénering av innergard 2009

Installation av ny fjarrvarmeldggning 2002

Spolning av stammar 2002

Stambyte 1993

Planerat underhall Ar

Fasadrenovering gatusidan 2019

Kallarfonster malning 2019

Ytbehandling portar innergard 2019

Energideklaration 2019

Fjarrvdrme uc renovering 2020

Ytbehandling entréportar 2020

Fonster, renovering/malning 2020

Elcentral byte 2020

Kallare, malning av vaggar 2020

Slipa entrégolv 2020

Nytt gruppavtal bredband 2021

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
IPTV Ownit
Bredband via fibernat Ownit

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Trappstadning

Hisservice

Service av maskiner i tvattstuga
Fastighetsforvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Excelencia AB

Kone Hissar AB

Jensen Drift AB

Jensen Drift AB
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Foéreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2019-01-01 med 5,93 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1392 657 1933 041
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1377 249 1332032
Finansiella intakter 1574 1785
Minskning kortfristiga fordringar 135 0
Okning av kortfristiga skulder 19 136 9 587
1398 094 1343 404
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1694 447 1812 850
Finansiella kostnader 39 292 39713
Okning av kortfristiga fordringar 0 5224
Minskning av langfristiga skulder 26 000 26 000
1759 739 1883 787
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1031012 1392 657
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -361 645 -540 384

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Taxebundna
kostnader

Periodiskt
. underhall 30%
Ovriga 26%
o ) intakter
Arsavgifter 5%
80%
Reparationer )
Hyror 6% FasUghets-
15% Kapital- afl%/ft
kostnader

2% Ayskriv- ]
ningar Ovrig drift
6% 26%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Sida 4 av 15



Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Extrastdmma for andrade stadgar holls i januari
Innerdérrarna pa Torsgatan renoverades

Nya lamparmaturer i tvattstugan

Installation av handfat pa gasttoaletten

Avgift for andrahandsuthyrning inférdes

Dorrstangare har inforts for att halla dorrar i kallaren stangda
Staddag for alla medlemmar holls i oktober

Renovering av vindsfénster pa Rodabergsgatan

Inférande av elektroniskt bokningssystem for tvattstugan
Fonster i kallare lagades

Forbattring av malning trapphuset Torsgatan

Sanering av klotter fasad Torsgatan

Lagning/Gversyn tvattmaskiner

Utbyte av Ias dorrar pannrum/utrymme under trapphus

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 35 st
Overlatelser under aret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Taket malades, samt diverse takreparationer och férbéattringar i samband med detta
Uppsdgning av avtal med ComHem, inklusive analog kabel-tv. Har ersatts med avtal for ip-tv fran Ownit

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 46 st
Tillkommande medlemmar: 8 st

Avgaende medlemmar: 7 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 47 st

FlerarsOversikt

Brf Eken nr 8
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Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 579 579 579 579
Hyror/m2 hyresréattsyta 2 008 1999 1930 1930
Lan/m?2 bostadsrattsyta 1532 1546 1559 1573
Elkostnad/m? totalyta 69 55 19 22
Varmekostnad/m? totalyta 154 149 148 144
Vattenkostnad/m? totalyta 25 24 23 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 20 20 20 22
Soliditet (%) 28 35 42 41
Resultat efter finansiella poster (tkr) -458 -622 85 233
Nettoomsattning (tkr) 1367 1324 1292 1292

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 894 m2 bostader och 101 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 244009 0 0 244009
Fond for yttre underhall 1456 613 203 000 -505 508 1759 121
S:a bundet eget kapital 1700 622 203 000 -505 508 2003 130
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 468 -203 000 -116 537 317 069
Arets resultat -458 215 -458 215 622 045 -622 045
S:a ansamlad forlust -460 683 -661 215 505 508 -304 976
S:a eget kapital 1239938 -458 215 0 1698 153
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -458 215
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 200 532
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -203 000
summa balanserat resultat -460 683
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 487 284
att i ny rékning 6verfors 26 601

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1367 074 1323507
Ovriga rorelseintakter Not 3 10 175 8 525
Summa rorelseintakter 1377 249 1332032
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 501 080 -1 569 927
Ovriga externa kostnader Not 5 -156 571 -170 642
Personalkostnader Not 6 -36 796 -72 281
Avskrivning av materiella Not 7 -103 299 -103 299
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1797 746 -1916 149
RORELSERESULTAT -420 497 -584 117
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1574 1785
Rantekostnader och liknande resultatposter -39 292 -39713
Summa finansiella poster -37 718 -37 928
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -458 215 -622 045
ARETS RESULTAT -458 215 -622 045
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 3 350 836 3454135
Maskiner Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 3 350 836 3454135
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3 350 836 3454135

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 616 749 977 008
Summa kortfristiga fordringar 616 749 977 008
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 435 468 436 989
Summa kassa och bank 435 468 436 989
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1052 216 1413 996
SUMMA TILLGANGAR 4 403 053 4 868 131
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 244 009 244 009
Fond for yttre underhall Not 11 1456 613 1759 121
Summa bundet eget kapital 1700 622 2003 130
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 468 317 069
Arets resultat -458 215 -622 045
Summa fritt eget kapital -460 683 -304 976
SUMMA EGET KAPITAL 1239938 1698 153
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 2416 884 0
Summa langfristiga skulder 2416 884 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 484 459 2 927 343
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 92 258 68 023
Skatteskulder 9851 15 068
Ovriga skulder 813 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 158 849 159 544
intakter

Summa kortfristiga skulder 746 230 3169978
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 403 053 4 868 131
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 67 ar 67 ar
Yttre anldggningar 20 ar 20 ar
Markanlaggning Fullt avskrivet Fullt avskrivet
Bredband 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 1097 172 1097172
Hyror lokaler 202 789 201 887
Elintakter 62 935 24 449
Avgift andrahandsuthyrning 4170 0
Oresutjamning 8 -1
1367 074 1323 507
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Aterbaring forsakringsbolag 10 175 8 525
10 175 8525
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 39 528 12 752
Fastighetsskotsel bestallning 10 570 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 5000
Snéréjning/sandning 7 150 0
Stadning entreprenad 57 156 37 340
Stadning enligt bestallning 4200 0
Mattvatt/Hyrmattor 2975 425
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 9200
Hissbesiktning 4078 3809
Myndighetstillsyn 1695 7215
Gemensamma utrymmen 10 094 462
Gard 0 199
Serviceavtal 17 159 21833
Forbrukningsmateriel 1522 2118
Brandskydd 5261 9 597
161 388 109 949
Reparationer
Gemensamma utrymmen 1890 0
Tvattstuga 1441 8 847
Vind 1155 0
Entré/trapphus 56 640 0
Las 9 505 36916
VS 0 54 050
Varmeanldggning/undercentral 3721 0
Ventilation 0 38 658
Elinstallationer 6914 9 945
Hiss 17 530 25 669
Fonster 1620 0
Skador/klotter/skadegérelse 6 085 0
106 501 174 085
Periodiskt underhall
Byggnad 30 284 0
Tvattstuga 0 135 000
Elinstallationer 0 241 250
Tak 457 000 189 100
487 284 565 350
Taxebundna kostnader
El 136 679 109 731
Varme 306 852 296 400
Vatten 49 588 47 270
Sophamtning/renhalining 56 777 52 107
Grovsopor 7 495 0
557 391 505 508
Ovriga driftkostnader
Forsakring 53 779 51218
Sjalvrisk 0 22 100
Kabel-TV 21957 31703
Bredband 47 775 45 780
123 511 150 801
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 65 005 64 235
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1501 080 1569 927
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 613 0
Tele- och datakommunikation 450 363
Juridiska atgarder 0 17 500
Inkassering avgift/hyra 1700 0
Revisionsarvode extern revisor 21 875 20 125
Foreningskostnader 3426 8209
Styrelseomkostnader 5 000 7 100
Forvaltningsarvode 84 065 81012
Administration 3347 10 376
Konsultarvode 30975 20938
Bostadsratterna Sverige Ek For 5120 5020
156 571 170 642
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 27 999 55 000
Sociala kostnader 8 797 17 281
36 796 72 281
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 70 036 70 036
Forbattringar 33263 33263
103 299 103 299
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 5703 738 5703738
Utgaende anskaffningsvarde 5703 738 5703 738
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 249 603 -2 146 304
Arets avskrivningar enligt plan -103 299 -103 299
Utgaende avskrivning enligt plan -2 352 901 -2 249 603
Planenligt restvarde vid arets slut 3 350 836 3454 135
| restvardet vid drets slut ingar mark med 380 000 380 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 17 165 000 17 165 000
Taxeringsvarde mark 34 856 000 34 856 000
52 021 000 52 021 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 50 200 000 50 200 000
Lokaler 1821 000 1821 000
52 021 000 52 021 000
Not 9 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 108 287 108 287
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 108 287 108 287
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -108 287 -108 287
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -108 287 -108 287
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 21029 21339
Skattefordran 175 0
Klientmedel hos SBC 595 545 955 669
616 749 977 008
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 1759 121 1603 058
Reservering enligt stadgar 203 000 156 063
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -505 508 0
Vid arets slut 1456 613 1759 121
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,200 % 458 550 458 550 2019-02-11
Handelsbanken 1,170 % 659 386 667 386 2021-12-01
Handelsbanken 1,170 % 818 407 826 407 2021-12-01
Handelsbanken 1,170 % 965 000 975 000 2021-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 2901 343 2927 343
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -484 459 -2 927 343
2416 884 0
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 771 343 kr. Lan som har slutforfallodag inom
ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 4 987 000 4987 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 35 000 35000
Sociala avgifter 11 000 11 000
Ranta 2924 3562
Avgifter och hyror 109 925 109 982
158 849 159 544
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fasadrenovering gatusidan.
Kallarfonster malning.
Energideklaration.
Ytbehandling portar innergard.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den ?’ /4 2019

- .\*“f\\‘,
ijt::“mmfi;ﬁ
Sami Petteri Jokfn@%

Ledamot
7% Yl N )
Kristina Cecilia Trygvesdtr Nybonde Nils Daniel Réshoff
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den )L / L| 2019
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Rikard Moosberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Eken nr 8, org.nr 702000-4417

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Eken nr 8 for ar 2018.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller véra uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamaélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.



e  skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvidrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Eken nr 8 for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér forsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i Gvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pdnagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p4 revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa vér professionella bedémning med utg&ngspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana atgiarder, omraden och férhallanden som ar
visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Nacka den 2 april 2019
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Rikard Moosberg
Auktoriserad revisor
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Brf Eken nr 8
702000-4417

Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1097 000 1097172 1097 200
Hyror lokaler 202 000 202 789 199 500
Elintakter 24 000 62 935 24 000
Avgift andrahandsuthyrning 0 4170 0
Oresutjamning 0 8 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 10 175 5000
1323000 1377 249 1325700
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad -43 000 -39 528 0
Fastighetsskotsel bestallning 0 -10 570 0
Fastighetsskétsel gard bestallning -2 000 0 0
Snéréjning/sandning -10 000 -7 150 0
Stadning entreprenad -39 000 -57 156 -46 000
Stadning enligt bestallning 0 -4 200 0
Mattvatt/Hyrmattor -1 000 -2 975 0
Hissbesiktning -4 000 -4 078 -4 000
Myndighetstillsyn 0 -1 695 0
Gemensamma utrymmen -1 000 -10 094 0
Gard -1 000 0 -3 000
Serviceavtal -23 000 -17 159 -22 000
Forbrukningsmateriel -3000 -1522 -1 500
Brandskydd -10 000 -5 261 0
-137 000 -161 388 -76 500
Reparationer
Fastighet forbattringar -120 000 0 -100 000
Gemensamma utrymmen 0 -1 890 0
Tvattstuga 0 -1 441 0
Vind 0 -1155 0
Entré/trapphus 0 -56 640 0
Las 0 -9 505 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -3721 0
Elinstallationer 0 -6914 0
Hiss 0 -17 530 0
Fonster 0 -1620 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -6 085 0
-120 000 -106 501 -100 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 -30 284 -5 000
Varmeanlaggning -25 000 0 0
Tak 0 -457 000 0
Fasad -800 000 0 -380 000
Fonster -11 000 0 -28 000
Balkonger/altaner 0 0 -28 000
-836 000 -487 284 -441 000
Taxebundna kostnader
El -115 000 -136 679 -120 000
Véarme -309 000 -306 852 -296 000
Vatten -48 000 -49 588 -47 500
Sophamtning/renhalining -55 000 -56 777 -59 000
Grovsopor 0 -7 495 0
-527 000 -557 391 -522 500
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Ovriga driftskostnader

Brf Eken nr 8
702000-4417

Forsakring -54 000 -53779 -52 500
Kabel-TV -34 000 -21 957 -32 500
Bredband -48 000 -47 775 -47 000
-136 000 -123 511 -132 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -66 000 -65 005 -66 000
-66 000 -65 005 -66 000
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning 0 -613 0
Tele- och datakommunikation -1 000 -450 -500
Inkassering avgift/hyra 0 -1 700 0
Revisionsarvode extern revisor -21 000 -21 875 -20 500
Foreningskostnader -9 000 -3426 -3500
Styrelseomkostnader -8 000 -5 000 -8 000
Forvaltningsarvode -86 000 -84 065 -84 000
Administration -6 000 -3 347 -6 000
Konsultarvode 0 -30975 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 000 -5 120 -5 100
-137 000 -156 571 -127 600
Personalkostnader
Styrelsearvode -35 000 -27 999 -35 000
Arbetsgivaravgifter -11 000 -8 797 -11 000
-46 000 -36 796 -46 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -71 000 -70 036 -70 100
Forbattringar -34 000 -33 263 -33 300
-105 000 -103 299 -103 400
SA RORELSENS KOSTNADER -2 110 000 -1797 746 -1 615 000
RORELSERESULTAT -787 000 -420 497 -289 300
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 1562 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 12 0
Lanerantor -36 000 -38935 -40 000
Ovriga rantekostnader 0 -357 0
-36 000 -37 718 -40 000
RESULTAT -823 000 -458 215 -329 300
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